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BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG
Geltungsbereich

Das betroffene Grundstick mit der Flurnummer 956/124 der Gemarkung Irlbach
befindet sich am 0&stlichen Rand der Ortschaft Irlbach. Im derzeitigen
Flachennutzungsplan ist der Satzungsbereich als landschaftstypische Grinflache
dargestellt.

Der Geltungsbereich grenzt zudem an das értliche ,allgemeine Wohngebiet* an.
Die im Osten angrenzende Bebauung ist in erster Linie durch Wohnbebauung
charakterisiert. (s. Abbildung 1).
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Abb. 1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

Architekturbiiro Hahn, Dipl. Ing. (FH) Architekt Hans Jirgen Hahn
Agilolfingerstral3e 24, 94315 Straubing — Tel.:09421/6555, Fax.: 09421/71672



Begriindung
Einbeziehungssatzung ,Donaustrafle®

Gemarkung Irlbach 2

1.2

= e e 8 Ranaturiening
P i
=3 L - 3} § des Idbaches
Pflage der

Feuchtwiesen
E % L1 ‘:' A "‘/‘p Pliege und Entwicklung von
O\ e e b Donaudamm und -steilhang als
oY i1 ager- und Trockenstlandorte

; > PR TN FFH
Digs & A _ 7142-301.01
1 | > - : .
(W o o
- £ / ;[:;‘r
- = (i / N
ool O ! J Q‘"- X
: 5 NS RN
4 -y b 4 L " “\
." I
! e s 5 ”
h : N
BB Rt (R T I acas ST I
. v \‘\ | . - .4::_.3 =
lA i ! il AJ. AT PN St -

Abb. 2 Auszug aus dem derzeit giiltigen LP (ohne Mal3stab)

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Einfamilienhauses.

Das Uberplante Flurstick ist derzeit planungsrechtlich als Au3enbereich geman § 35
BauGB zu Dbeurteilen. Ein rechtswirksamer Bebauungsplan bzw. eine
rechtsverbindliche Satzung bestehen fur diesen Bereich bislang nicht.

Zur Abrundung soll das Grundstiick zum Innenbereich einbezogen werden. Ziel der
Einbeziehungssatzung ist die Schaffung der bauplanrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fiur diesen Zweck.

Die generelle Zulassigkeit der Bauvorhaben im Umgriff der Einbeziehungssatzung
regelt sich nach 8 34 Abs. 1 BauGB. Damit wird eine Einfigung der kinftigen
Wohngebaude in die Eigenart der ndheren Umgebung festgesetzt. Die vorhandene
Bebauung ist eine an einer Baulinie orientierte Bebauung in Form von Einzelhausern.
Auf der fir eine Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortes vorgesehenen
Flache kann somit ein Einzelhaus fur Wohnnutzung neu errichtet werden. Die
Auspragung und Gestaltung dieser neuer Gebaude gemaf § 34 Abs. 1 BauGB stellt
die vertragliche Integration in die bereits vorhandenen Baustrukturen und ortstypischen
Bauformen sicher (s. Abb. 3).

Eine Bebauung des Grundstiickes ist also unter Berlcksichtigung der bereits
vorhandenen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und fihrt zu einer maRvollen
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Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur. Mit der Einbeziehungssatzung
kann Bauland fur den geringen 6rtlichen Eigenbedarf in Irlbach geschaffen werden.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt am nordéstlichen
Rand der Ortschatft Irlbach. Er umfasst eine Flache von insgesamt ca. 380 m2.

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die Siedlungsstruktur des angrenzenden Gebietes entlang der Donaustral3e ist durch
Wohnnutzung gepréagt. Bei dem beplanten Gebiet handelt es sich um eine
gemeindliche Grunflache.

Das Grundstick ist noch komplett unbebaut. Im sidlichen Bereich verlauft die
KreisstralRe SR 12, die nach Westen in die Ortsmitte von Irlbach und nach Osten
Richtung Entau / Ainbrach fuihrt. Der Nordteil des Geltungsbereiches wird vom Irlbach
begrenzt, welcher in West-Ost-Richtung verlauft.

Immissionsschutz

Die Nutzung des Bereichs der Einbeziehungssatzung wird als Dorfgebiet (MD) gemaf
§ 5 BauNVO festgesetzt. Die angrenzende Bebauung im Osten ist laut
Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Grundstiicken und
landwirtschaftlichen Betriebsstéatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
Larm, Staub und Erschutterungen, auch tber das Ubliche MaRR hinausgehend, sind zu
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dulden. Auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls dies die
Wetterlage wahrend der Erntezeit erzwingt.

ErschlieBung

Verkehr:

Das Planungsgebiet wird ausschlie3lich Uber die bereits bestehende Donaustrafie
erschlossen. Hierzu wird der Gehweg verlegt sowie zwei bereits bestehende
Lindenbdume entfernt.

Trinkwasser:
Die geplante Bebauung soll an die bestehende Trinkwasserversorgung, sowie an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Laut der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes  zur
Wasserversorgung der Irlbachgruppe ist auf Grundsticken, die an die o6ffentliche
Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf
ausschlie3lich aus der Einrichtung zu decken (Benutzungszwang).

Regenwasser:

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und Pflasterflachen ist auf dem
Grundstuck zu versickern, wenn eine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist.
Dies ist mittels eines Sickertests nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B,
exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Fur die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflachengewasser ist rechtzeitig
vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (89 Abs. 1 Ziffer 4 WHG). Ist
eine Versickerungsfahigkeit nicht gegeben, wird das Oberflaichenwasser aus den
versiegelten Flachen dem gemeindlichen Kanal zugefihrt. Zum Schutz des Bodens
sind Dachoberflachen aus Kupfer-, Blei-, Zink- und Titanzinkblech nicht zul&ssig.

Es wird empfohlen, eine Regenwasserzisterne zur Gartenbewasserung zur errichten.

Altlasten und Bodenschutz:

Laut Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (,Altlastenkataster) des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (LfU) sind im Geltungsbereich keine Altlasten oder sonstige
schédliche Bodenveranderungen vorzufinden.

Es wird dennoch empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende
Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder andren Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist
das Landratsamt Straubing-Bogen zu informieren.

Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteilung:

Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten vorlaufig gesicherten oder
ermittelten Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem wassersensiblen Bereich. Der
Irlbach wird durch ein Wehr geregelt, ein Eigenhochwasser ist somit nicht zu erwarten.
Allerdings ist der Abfluss durch ein Schépfwerk geregelt, welches das im eingedeichten
Polder anfallende Wasser im Hochwasserfall aus dem Irlbach in die Donau pumpt. Um
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die Auswirkungen bei einem definierten Schopfwasserausfall darstellen zu kénnen,
wurden vom WWA sogenannte Binnentiberwemmungsgebiete ermittelt. Das geplante
Gelande ist bei solch einem Ereignis betroffen, der berechnete Wasserstand liegt bei
ca. 313,60 m U NN. Gerade fiir den Fall des Versagens von Hochwasserschutzanlagen
wurde die Gebietskategorie der Risikogebiete auR3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78b WHG geschaffen.

Dem Bauwerber wird empfohlen diese vorlaufige berechnete 313,6 m i NN Hohe mit
der Erdgeschoss Fertigfullbodenhthe nicht zu unterschreiten.

Denkmalschutzrecht

In Abbildung 4 sind die eingetragenen Bodendenkmédler in der N&he des
Geltungsbereiches in ihrer Lage und Ausdehnung ersichtlich. Gemal3d Bayerischen
Denkmal-Atlas befindet kein Bodendenkmal in unmittelbarer N&he zum
Geltungsbereich.

Es wird trotzdem auf folgendes hingewiesen:

Fur Bodeneingriffe im Geltungsbereich jeglicher Art ist eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSCHG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde frihzeitig zu
beantragen ist.

Abb. 4 Auszug aus dem Bayern Atlas — Denkmaldaten vom 11.01.2022
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Energieversorgung

Die ErschlieBung durch Telekommunikationsanlagen erfolgt durch Anschluss an die
bestehenden Anlagen des 6rtlichen Telekommunikationsunternehmens.

Auf die jeweils aktuellen Anforderungen des Geb&udeenergiegesetzes GEG wird
verwiesen.

Mineraldinger und Pestizide

Auf den Einsatz von Mineraldinger und Pestiziden sowie auf Streusalz sollte aus
Grinden des Wasser-, Boden- und des allgemeinen Naturschutzes auch auf allen
privaten Flachen verzichtet werden.

Anstelle von Kies und Schotter sollte beim Unterbau von Zufahrten und Wegen zur
Schonung naturlicher Ressourcen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat
verwendet werden.

Okologische Belange / Artenschutz

Nach § 2a Satz 3 BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der
Begrindung. In diesen werden die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt. Die Durchfihrung der
Umweltprifung gem. 82 Abs. 4 BauGB, die Erarbeitung des Umweltberichtes gem. §2a
BauGB und die Uberwachung gem. 84c BauGB wird im Rahmen dieser
Einbeziehungssatzung nicht als notwendig erachtet, da erheblich nachteilige
Auswirkungen auf alle in 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter nicht zu
erwarten sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei dem kiinftigen Grundstlick handelt es sich um eine gemeindliche Griinfliche mit
bestehendem Gehélz (drei Eschenbaume und zwei Lindenbdume). Aufgrund des
Eschentriebsterbens werden auf dem geplanten Teilflurstiick die drei bestehenden
Eschen gefallt. Samtliche angrenzenden westlichen Geholzstrukturen werden durch
die Satzung nicht bertuhrt. Die bestehenden Lindenbaume im Siiden mussen im Zuge
der Gehwegverlegung ebenso entfernt werden.

Es wird im folgendem anhand der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
geprift, ob eine differenzierte Vorgehensweise notwendig ist.

MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung:

- Einfriedungen sind nur in sockelloser Bauweise (ohne durchgehenden Zaunsockel
zulassig, um die biologische Durchlassigkeit zu erhalten

- Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen ist nicht zulassig

- Zufahrt und Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt

- Es erfolgt die Festlegung von Pflanzzonen zur gestalterischen Einbindung des
Einbeziehungsgrundstiickes an der Westseite
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- Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Festsetzung einer Grundflachenzahl
von max. 0,3 geregelt

- Zur Kompensation der wegfallenden Geholze werden 5 neue Baume auf der
westlichen gemeindlichen Grunflache errichtet. Die Art, autochthone Herkunft und
Pflanzqualitat sind entsprechend der Pflanzliste in den textlichen Festsetzungen zu
erfolgen. Die Lage ist vorher mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Xja nein
wird erstellt

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung Xja nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein Reines Wohngebiet

(nach § 3 BauNVO) oder um ein Allgemeines Wohngebiet

(nach § 4 Bau NVO)

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung Xja nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gré3er als 0,30 sein (0,25)

oder die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als

40 % des Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Xja nein
Natur und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

* Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und Illa BayNatSchG,

Intensiv genutztes Griunland

* Gesetzlich geschiitzte bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Malinahmen zur Durchgriinung Xja nein
und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)

Art des Vorhabens vorgesehen. z.B.

Durchléssigkeit der Siedlungsrénder zur freien Landschaft

3. Schutzgut Boden
Der Versieglungsgrad wird durch geeignete Malinhahmen Xja nein
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Xja _ nein
Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser

eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfuhrende Schichten Xja _ nein

(Hangschichtwasser) und regelmaRig iberschwemmte Bereiche
(Auenschutz) bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Xja nein
Wassers vorgesehen. Art des Vorhabens:

Ableitung des Hangwassers in naturnah gestalteter Wasserfuhrung

(grasbewachsener Erdwall im Osten),

Keine TiefbaumaRnahmen

Verwendung versickerungsfahiger Belage
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5. Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen Xja nein
und zugehdorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise

noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet

maRgeblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Xja nein

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschafts- Xja nein

bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte,

weithin sichtbare Hohenriicken / Hanglagen noch kulturhistorische

bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit

Kapelle 0.4.); mal3gebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschatft: Xja nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Malinahmen

vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes;

Anpassung der Firsth6hen an den Gelandeverlauf)

Die Fragen der Checkliste kdnnen alle durchgehend mit ,Ja“ beantwortet werden. Somit kann
auf eine gesonderte differenzierte Vorgehensweise verzichtet werden.

Dipl. Ing. (FH) Architekt, Hans Jurgen Hahn Erster Birgermeister
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