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1. LAGE DES PLANUNGSGEBIETS

Im Zuge des Verfahrens wurde die Nutzungsart zum Sondergebiet geandert. Aus die-
sem Grund wurde auch die Bezeichnung des Bebauungsplans von ,Gemeinsames
Industriegebiet StralRkirchen / Irlbach” zu ,Gemeinsames Sondergebiet Stral3kirchen
/ Irlbach” geé&ndert.

Das geplante Sondergebiet liegt im Landkreis Straubing-Bogen.

Das Planungsgebiet liegt etwa 1 km stddstlich von Straf3kirchen und etwa 2km sud-
lich von Irlbach an der Bundesstral3e B8. Es sind Flachen beider Gemeinden betrof-
fen, daher wird die Planung durch den Planungsverband Straf3kirchen / Irlbach be-
trieben. Flachen der Gemeinde Stephansposching grenzen im Nordosten an den Gel-
tungsbereich an.

Ausschnitt aus der topographischen Karte der Bayerischen Vermessungsverwaltung
Planungsgebiet siehe blaue Umgrenzung

Schrages Lufthild des Planungsgebietes von Siiden
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Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt

Das Planungsgebiet wird folgendermal3en umgrenzt:

im Norden durch die BundesstralRe B8 (Passauer Straf3e), jenseits davon land-
wirtschaftliche Flachen. Nordwestlich schlie3en jenseits der B8 folgende Bau-
gebiete der Gemeinde Straf3kirchen an: ,SO Ost V* (Freiflachen-Photovoltaik-
anlage), ,GI Ost IV*, ,GE", ,GE Ost I, ,GE Ost II* (von Osten ortseinwarts).

im Osten durch die Gemeindeverbindungsstral3e B8 — Makofen — St 2325, da-
ran anschlie3end landwirtschaftliche Flachen. Etwa 100 m stdoéstlich schlief3t
sich die groR3e Freiflachenphotovoltaikanlage ,Solarfeld Strafl3kirchen-Gansdorf*
an. (Geltungsbereich gesamt ca. 148 ha)

im Suden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen

im Sudwesten durch die StaatsstralR3e St 2325.
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Blick vom ,Bierweg’ (iber das Planungsgebiet nach Norden in Richtung B8 / Loh

Blick von der B8 (Passauer StralRe) Uber das Planungsgebiet nach Stiden in Richtung Makofen / Putzenhofen
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2.

2.1.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern weist die
Gemeinden Straf3kirchen und Irlbach der Gebietskategorie ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf* zu, dem sie als Einzelgemeinden zugeordnet werden. Unter 2.2.3
TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf wird hierzu ausgefihrt:

(2) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie
Teilraume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beftirchten ist, werden unabhan-
gig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als TeilrAume mit
besonderem Handlungsbedarf festgelegt.

-

»” N
/ \
1 \
| !
\ ;

\ ,

\ ,

LEP Bayern, Anhang 2 Strukturkarte (Stand 15.11.2022)
Gemeinden Stral3kirchen und Irlbach 6stlich von Straubing (blau gestrichelter Kreis)

Weiter wird unter 2.2.4 das Vorrangprinzip ausgefthrt:

(2) Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.
Dies gilt bei

- Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge,

- der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher Férdermal3-
nahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.
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Aus Sicht des Landesentwicklungsprogramms gehdren die Gemeinden StrafRkirchen
und Irlbach somit zu Bereichen, die vorrangig entwickelt werden sollen.

Mit Stand vom 1. Juni 2023 wurden im Landesentwicklungsprogramm Bayern wich-
tige Aussagen zu Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit ergénzt, die auch fir die vorlie-
gende Planung von erheblicher Bedeutung sind.

So wird im Kapitel 1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Ent-
wicklung und Ordnung Bayerns, 1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit unter
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung ausgefihrt:

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilru-
men ist hachhaltig zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbar-
keit ist den Okologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrundlagen droht.
(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevolkerungsgruppen berticksichtigt werden.

Und weiter unter 1.1.3 Ressourcen schonen:

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nach-
haltige und sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

Im Kapitel 1.3 Klimawandel wird unter 1.3.1 Klimaschutz ausgefihrt:

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen soll auf die Klimaneutralit&t
in Bayern hingewirkt werden.

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

(G) Die Klimafunktionen der natlrlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und
dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder sowie der naturlichen und na-
turnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und puffernde Medien im Land-
schaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt werden.

Zu einer nachhaltigen Entwicklung Bayerns gehort auch die Entwicklung abgasfreier
Mobilitatskonzepte, um die Zielsetzungen zur Reduzierung des CO»-Ausstosses im
Hinblick auf die Begrenzung der Erderwarmung zu erreichen. Ein wesentlicher Be-
standteil hierbei ist die Entwicklung der Elektro-Automobilitéat, fir die wiederum die
Erzeugung von Kfz-Energiesystemen von entscheidender Bedeutung ist. Die Herstel-
lung dieser Energiesysteme in Bayern reduziert gleichzeitig die Abhangigkeit von aus-
landischer Produktion und leistet damit einen zusatzlichen Beitrag fur eine nachhal-
tige Entwicklung und zur Verfolgung der Zielsetzung der Klimaneutralitat, wie unter
1.3.1im LEP gefordert wird.

Hieraus entsteht ein Konflikt zwischen Raumnutzungsanspriichen, in diesem Fall zwi-
schen dem Flachenanspruch fiir die Erzeugung von Kfz-Energiesystemen zur Redu-
zierung des CO»-Ausstosses und dem Flachenbedarf fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion, um hier die Abhangigkeit vom Import landwirtschaftlicher Glter zu reduzieren
bzw. gering zu halten. Beide konkurrierenden Raumnutzungsanspriche dienen
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insofern okologischen Belangen. Um bei der rAumlichen Entwicklung Bayerns die un-
terschiedlichen Anspriche aller Bevolkerungsgruppen zu berticksichtigen (siehe
Grundsatz 1.1.2) soll in diesem Fall der Erzeugung von Kfz-Energiesystemen der
Vorrang eingeraumt werden, allerdings nur unter Einhaltung bestimmter Vorausset-
zungen. Hierzu gehort in erster Linie die Ausschopfung aller Moglichkeiten der Res-
sourcenschonung, was den Flachenverbrauch betrifft, aber ebenso in Bezug auf die
Bebauung selbst im Hinblick auf regenerative Energieerzeugung, Energieverbrauch,
Wasserhaushalt und Begriinung des Baugebiets.

Folgende Grundsatze des LEP 2023 im Kapitel 3 Siedlungsstruktur sind aul3erdem
durch die Planung berihrt:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachenspa-
ren

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientier-
ten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der naturli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fir
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Erganzend kann
auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen
Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung grol3erer Siedlungsflachen soll Gberwiegend an Standorten er-
folgen, an denen ein raumlich gebindeltes Angebot an offentlichen und privaten
Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fu3laufiger Erreich-
barkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

Zu den Punkten einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Siedlungsentwick-
lung wird auf die vorangegangenen Ausfuhrungen zum Kapitel 1 LEP verwiesen. Be-
zuglich des Harmonisierungsgebots einer abgestimmten Siedlungsentwicklung von
Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fur Versorgungs- und Freizeit-
einrichtungen ist Folgendes anzuftihren:

Die Planung ist mit dem Grundsatz einer raumlichen Zusammenfihrung von
Wohnstatten und Arbeitsplatzen aus dem Harmonisierungsgebot vereinbar und dient
dieser. Gegenwartig bestehen weniger Arbeitsplatze als Wohnstétten in der Region
Straubing-Bogen. Alleine rund 7.500 Mitarbeiter des Vorhabentrdgers wohnen im
Umkreis von 20km um das Plangebiet, die gegenwartig an wohnortfremde Standorte
insb. in den Werken Landshut, Dingolfing und Regensburg pendeln. Zu beachten ist
zudem, dass es sich auch nach der Stellungnahme der IHK in der Region Niederbay-
ern nicht um einen geschlossenen Arbeitsmarkt handelt. Demnach stehen 57.000
Einpendler 95.000 Auspendlern gegeniber, sodass per Saldo 38.000 Beschaftigte
die Region verlassen. Nach der Pendlerstudie der IHK aus dem Jahr 2020 hat dabei
der Landkreis Straubing-Bogen die hdchste Auspendlerquote unter allen niederbay-
erischen Landkreisen mit rund 62 Prozent. Die Ausweisung des Plangebiets soll da-
her eine Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze und die Reduzierung von Pendlerbe-
wegungen beginstigen. Zudem plant der Vorhabentrager, das neue Werk im gegen-
sténdlichen Planbereich zu rund 70 Prozent mit Bestandsmitarbeitern aus anderen
Standorten zu betreiben, die aber bereits heute in der Region wohnen. Diese
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Personalsituation ermdglicht auch eine sukzessive und organische Gewinnung von
Auszubildenden zur Ergédnzung des Personalstammes. Nicht zuletzt ist zu berick-
sichtigen, dass zahlreiche Arbeitsplatze in der Automobilindustrie im Rahmen der
Transformation in ihrem bisherigen Zusammenhang mit der Produktion von Verbren-
nermotoren wegfallen werden. Die Ausweisung des zukunftstrachtigen Industrie-
standorts bietet den betroffenen und bereits vorhandenen Arbeitskraften eine neue
Beschaftigungsmaglichkeit. Im Ubrigen ist die Auswirkungsanalyse auch Gegenstand
des Raumordnungsverfahrens und wird entsprechend in der weiteren Planaufstellung
bertcksichtigt.

Des Weiteren sind Grundsatze und Zielsetzungen des LEP 2023 im Kapitel 5 Wirt-
schaft durch die Planung berihrt:

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Die Belange der ortlichen Wirtschaft, insb. des Mittelstands und des Handwerks, wer-
den im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt. In einem Umkreis von 20 km um
das Plangebiet sind rund 7500 Mitarbeiter des Vorhabentrdgers wohnhaft. Der Vor-
habentrager mochte das neue Werk im Plangebiet zu rund 70 Prozent mit eigenen
Bestandsmitarbeitern betreiben und tritt insoweit in erheblichem Umfang nicht in Kon-
kurrenz zur ortlichen Wirtschaft um Arbeitskréfte. Gleichwohl verbleibende und un-
vermeidbare Konkurrenzsituationen zwischen der ortlichen Wirtschaft und dem im
Planungsgebiet anzusiedelnden Betrieb halt der Planungsverband in Abwagung der
widerstreitenden Belange gleichwohl fir vertretbar. Die Auswirkungen der Planung
auf den Wirtschafts- und Arbeitsmarkt wird auch im Rahmen des Raumordnungsver-
fahrens betrachtet, dessen Ergebnis im Rahmen der Planung bericksichtigt wird.

Die mit der geplanten BMW-Ansiedlung zu schaffenden Arbeitsplatze tragen auch
nach Auffassung der IHK Passau dazu bei, die im Zuge der Transformation zur
Elektromobilitdt in den bestehenden drei bayerischen BMW-Werken des
Produktionsnetzwerks in Dingolfing, Minchen und Regensburg zu erwartende
Reduzierung des Arbeitskraftebedarfs zu kompensieren. Niederbayern ist eine
Industrieregion, die durch einen produktionstechnisch orientierten Mittelstand
gekennzeichnet ist. Mit einem Wertschépfungsanteil von 41 Prozent ist der
Industriesektor im Vergleich zu Bayern Uberdurchschnittlich stark vertreten. Der
Schwerpunkt liegt dabei auf Automotive, rund 44 Prozent aller Industriearbeitsplatze
kénnen diesem Bereich zugeordnet werden. Dieser Sektor muss sich derzeit einem
tiefgreifenden Strukturwandel stellen — und eine Montage von Hochvoltbatterien in
Deutschland ist ein zentraler Baustein fir die Bewaltigung dieses Wandels. Daher
sind Kompetenzen und Investitionen vor Ort notwendig, um die erfolgreiche
Wirtschaftsstruktur zu erhalten und in die Zukunft zu fihren. Die geplante Ansiedlung
wird somit die Wettbewerbsfahigkeit und Beschéftigung der bestehenden BMW:-
Werke sichern, indem diese mit den fir die E-Mobilitdt bendtigten Hochvoltbatterien
versorgt werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fiur eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale
und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in
ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig
erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen
sowie fir den Erhalt der natlrlichen Ressourcen und einer attraktiven
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Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und
weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz er-
halten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen
sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

(2) In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft
festzulegen.

Ziff. 5.4.1 des LEP enthélt den Grundsatz, dass land- und forstwirtschaftlich genutzte
Gebiete in ihrer Flachensubstanz erhalten werden sollen. Insbesondere fir die Land-
wirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Dieser Grundsatz ist
im Rahmen der Bauleitplanung mit anderen Grundsatzen abzuwagen.

Ferner enthdlt Ziff. 5.4.1 des LEP das verbindliche Ziel, dass in den Regionalplanen
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft festzulegen sind. Sobald diese
Festlegung in Regionalplénen erfolgt ist, sind diese Gebiet bei der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen. Das Plangebiet ist indes nicht als ein solches Gebiet festgelegt. Es
ergibt sich aus dem LEP keine Verpflichtung, bis zur tats&chlichen Festlegung in Re-
gionalplanen alle Landwirtschaftsflachen so zu behandeln, als waren sie Vorrang- o-
der Vorbehaltsgebiete. Das ware auch praktisch nicht umsetzbar.

Aufgrund des grol3en Flachenbedarfs fur die vorliegende Planung und des damit ver-
bundenen Verlusts landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Bonitét entsteht ein Ziel-
konflikt zwischen den landesplanerischen Zielsetzungen der Entwicklung von ,Teil-
raumen mit besonderem Handlungsbedarf’ mit der Verfolgung von Zielsetzungen zur
Erreichung der Klimaneutralitat einerseits und dem Erhalt landwirtschaftlicher Produk-
tionsflachen andererseits.

Das LEP in der aktualisierten Fassung vom 1. Juni 2023 erkennt das Spannungsfeld
zwischen wirtschaftlicher Entwicklung und der Erhaltung landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen selbst an, wenn es einerseits in Kap. 5.1 auf die Wirtschaftsstruktur und in Kap.
5.4 auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft eingeht. Nach Ziff. 5.1 (G) sollen
demnach die Standortvoraussetzungen der bayerischen Wirtschaft erhalten und ver-
bessert werden, zu denen nach der entsprechenden Begriindung auch internationale
Konzerne gehdren, die in allen Teilraumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor un-
erlasslich sind. Es bedarf einer Abwagung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, um
die teilweise konfliktaren Grundsatze des LEP angemessen zu adressieren, welche
der Planungsverband entsprechend der zitierten Ausfihrung in der Planungsbegrin-
dung zugunsten der wirtschaftlichen Entwicklung trifft.

Dieser Konflikt wird vom Planungsverband Straf3kirchen / Irlbach zugunsten der vor-
liegenden Planung entschieden da:

- Kein gunstigerer Standort fir das Vorhaben zur Verfligung steht

- Im Planungsgebiet umfangreiche Moglichkeiten Flachen sparenden Bauens
ausgeschopft werden

- Im Planungsgebiet umfangreiche Mdglichkeiten fur nachhaltiges Bauen genutzt
werden, z. B. im Hinblick auf regenerative Energieerzeugung, Begriinung der
Fassaden und Dachflachen, Eingriinung und Durchgriinung des Planungsge-
biets usw.
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2.2.

2.2.1.

Da sich das Planungsgebiet im bisherigen Aul3enbereich befindet, sind durch die Pla-
nung die Gebote der Vermeidung von Zersiedelung sowie das ,Anbindegebot' nach
dem Landesentwicklungsprogramm Bayern betroffen. Naheres hierzu im Kapitel 3.7.

Regionalplan

Raumstruktur

Aus Sicht der Regionalplanung gehoéren die Gemeinden der Region 12 Donau-Wald
an. Nach der Karte Raumstruktur werden die Gemeinden Straf3kirchen und Irlbach
hier der Kategorie ,landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MalR3e
gestarkt werden soll“ zugeordnet.

Regionalplan Region Donau-Wald (12), Ausschnitt Karte Raumstruktur
(StrafZkirchen und Irlbach sh. blau gestrichelte Ellipse)

In der Begrundung des Regionalplans zu All Raumstruktur wird im Hinblick auf die
landlichen TeilrAume der Region, deren Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt
werden soll, u. a. ausgefihrt:

... Zur dauerhaften Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in diesen
Teilraumen sind insbesondere mehr zukunftstrachtige, qualifizierte und sichere Ar-
beitsplatze, ein weiterer wohnortnaher Ausbau der Versorgungseinrichtungen in allen
Lebensbereichen sowie mdglichst gut ausgebaute Verkehrs- und Kommunikations-
verbindungen zu den Ubrigen TeilrAumen notwendig. ...
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Wesentliche Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind:

All(2) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
kiinftiger Generationen nachhaltig entwickelt werden. ...

All(G) Dabei sind insbesondere anzustreben (Al 1 G):

Die Erhaltung bestehender und die verstarkte Schaffung von Erwerbsmdglichkeiten,
eine verbesserte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen in rdumlich und zeitlich
zumutbarer Entfernung, die Bewahrung des reichen Kulturerbes, die Erhaltung der
Schonheit und Vielfalt der Landschatft, die Starkung der Funktion der Region als Bin-
deglied zwischen Sudbayern und Boéhmen, ...

Al4(G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass die landschaftliche Attraktivitat
der Region und die gewachsene Kulturlandschaft, die durch eine bauerlich betriebene
Land- und Forstwirtschaft entstanden ist, erhalten und weiterentwickelt wird.

All1.2 (G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Platt-
ling, Passau und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
der landlichen Region zu entwickeln.

A1l 1.3 (G) Die wirtschaftlichen Entwicklungsimpulse, die von den Standortvorteilen
der Donauachse (...) ausgehen, sind fur eine eigenstandige gewerblich-industrielle
Entwicklung der gesamten Region von besonderer Bedeutung.

All1.5(G) Der Funktion des Donautals und des Raumes sudlich der Donau als
Uberregional bedeutsames landwirtschaftliches Produktionsgebiet und als bedeuten-
der, breit aufgefacherter Wirtschaftsstandort ist von besonderer Bedeutung.

Alll 2.1.2 (G)
Eine Ausweitung des Angebotes an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen ist in fol-
genden Kleinzentren anzustreben: ... StralRkirchen ...

Bl11.4(G)

Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fir bauliche Nutzungen, Inf-
rastrukturanlagen oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die
keine besonderen Funktionen fur den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene
Erholung haben. Die Nutzung des Freiraums soll so gestaltet werden, dass Flachen-
inanspruchnahme, Trennwirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein
mdglichst geringes Mal? beschrankt werden.
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2.2.2. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Nach der Karte ,Freiraumsicherung” des Regionalplans Donau-Wald werden fiir das
Planungsgebiet weder ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet noch regionale Grin-
ziige ausgewiesen. Auch durch den ,Trenngrinstreifen’ am stdlichen Ortsrand von
Irlbach ist die Planung nicht betroffen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete
oder Nationalparks sind ebenfalls nicht betroffen.

L it S

/’—\\

Sam

Regionalplan Donau-Wald, Karte ,Freiraumsicherung” v. 28.6.2018, landschaftliche Vorbehaltsgebiete
sh. griine Kreuzschraffur, Regionale Griinziige sh. gelbgriine Senkrechtschraffur
Planungsgebiet sh. blaue Strichelung
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2.2.3. Bodenschétze

Nach der Karte ,Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen® des Regionalplans
Donau-Wald werden fur das Planungsgebiet weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete
flr Bodenschatze ausgewiesen.

-

/’—\\
\u—’/

LT 4

Regionalplan Donau-Wald, Karte ,Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen“, Vorbehaltsgebiete
fur Kies und Sand KS 43 und 44 nérdlich von StraRkirchen
Planungsgebiet sh. rote Strichelung
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2.2.4.

2.2.5.

Windkraft

Die Karte ,B Il Energie - Windenergie* des Regionalplans Donau-Wald weist fir den
Bereich sudwestlich des Geltungsbereichs das Vorbehaltsgebiet fur Windkraftanla-
gen Nr. 73 aus. Der Geltungsbereich selbst liegt im Ausschlussgebiet.

Regionalplan Donau-Wald, Karte ,B Ill Energie - Windenergie" v. 11.6.2014 — Vorbehaltsgebiet Wind-
energie sh. rote Kreuzschraffur, Ausschlussgebiet rote Punktschraffur, Anderungsbereich sh. blaue
Strichelung

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung weder Zielsetzungen der
Freiraumsicherung betroffen sind noch Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Boden-
schatze oder fur Windkraft. Die Darstellungen im Regionalplan stehen somit der Pla-
nung nicht entgegen.

Der raumstrukturellen Zielsetzung, nach der die Gemeinden zu Teilbereichen geh6-
ren, deren Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, wird durch die vor-
liegende Planung sicherlich entsprochen, da durch die Sondergebietsansiedlung die
Entwicklung insbesondere auch im Hinblick auf nichtlandwirtschaftliche Arbeitsplatze
gestarkt. und somit auch die Wirtschaftskraft der Region erhdht wird.

Insofern entspricht die Planung den Zielsetzungen des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern und des Regionalplans Donau-Wald.
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2.3. Flachennutzungsplane und Landschaftsplane

Die Gemeinden StraRkirchen und Irlbach verfigen jeweils tGber rechtswirksame Fla-
chennutzungs- und Landschaftspléane. In allen Teilplanen ist dabei das Planungsge-
biet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Plane werden daher im Paral-
lelverfahren geéandert:

Flachennutzungsplan Strakirchen — Anderung durch Deckblatt 28

Landschaftsplan StraBkirchen — Anderung durch Deckblatt 18

Flachennutzungsplan Irlbach — Anderung durch Deckblatt 6

Landschaftsplan Irlbach — Anderung durch Deckblatt 4

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Strakirchen mit Geltungsbereich Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Gemeinsames Industriegebiet Stral3kirchen / Irlbach” fir den Bereich der Gemeinde Stral3-
kirchen (schwarz gestrichelt)
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan StraRkirchen mit Geltungsbereich Bebauungs- und Griinordnungs-
plan ,Gemeinsames Industriegebiet Stral3kirchen / Irlbach” fir den Bereich der Gemeinde Stral3kirchen
(schwarz gestrichelt)
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (oben) bzw. dem Landschaftsplan Irlbach (unten) mit Gel-
tungsbereich Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gemeinsames Industriegebiet Stralkirchen / Irlbach”
fur den Bereich der Gemeinde Irlbach (schwarz gestrichelt)

2.4. Raumordnungsverfahren

Durch die Regierung von Niederbayern wird parallel ein vereinfachtes Raumord-
nungsverfahren nach Art. 26 BayLplG durchgefihrt.
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STANDORT UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

3.1 Standort
Die BMW Group plant die Errichtung eines Produktionsstandorts fur die Montage von
Hochvoltbatterien, da eine Integration dieser Montage in bestehende BMW Group
Standorte nicht umsetzbar ist. Die Suche nach einem geeigneten Standort wurde auf
Grundlage folgender Muss-Kriterien durchgefihrt;

> Nicht auf einem Naturschutz-/ Wasserschutzgebiet gelegen, keine Waldrodung
erforderlich

> Flachengrolie ca. 100 ha

> Ebene Topografie

> Gleichmafige Grundsticksform

> Gute Anbindung an die bayerischen BMW Group Werke innerhalb von maximal
zwei LKW-Fahrstunden, denn dies erlaubt die Direktbelieferung auch mit E-
LKW. Andernfalls waren zusatzliche Standorte mit Logistikflachen in
Werksnahe notig.

> Gute (Bundesstraf3e) und / oder sehr gute (Autobahn) Verkehrsanbindung

> Nutzung von qualifiziertem BMW Group Personal aus bestehenden Standorten

fur den Aufbau des neuen Standorts — als wesentlicher Beitrag zur langfristigen
Sicherung der Beschaftigten in der Transformation der bayerischen Werke zur
E-Mobilitat.
> Mdglichkeit eines Baubeginns idealerweise in der ersten Halfte des Jahres 2024
> Grundsatzliche Mdglichkeit eines 24h-Betriebs an sechs Tagen die Woche

Die Standortsuche wurde in Zusammenarbeit mit der ,Invest in Bavaria“ durchgefihrt,
eine Ansiedlungsagentur des Freistaats Bayern, zugeordnet dem Bayerischen
Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (StMWi). Im
Rahmen der Standortsuche wurden insgesamt 20 moégliche Standorte betrachtet.

Von den 20 potenziellen Vorschlagen wurden 16 Standorte aufgrund klarer Aus-
schlusskriterien und intensiven Erstbegutachtungen ausgeschlossen. Es blieben vier
Flachen Ubrig. Diese wurden einer tiefergehenden, sorgfaltigen Detail-Prifung unter-
zogen (s. Tabelle).
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Sehr gut geeignet

Bedingt geeignet

Ausschlusskriterium

Irlbach-StraR-
kirchen

Muss-Kriterium

Zweiter Nie-
der-bayeri-
scher Standort

Standort in
Tschechien

Frankischer
Standort

Kein Schutzgebiet,

Keine Waldrodung

GroBle

Ebene Topografie

Grundstiickszuschnitt

Anbindung an bayeri-

sche Werke

Verkehrsanbindung

Personal/

Beschaftigung

Baubeginn 2024

Moglichkeit fiir 24h-

Betrieb

Kann-Kriterium
Erweiterungsfahig-

keit

Tabelle: Bewertung konkreter Flachen-Alternativen (Quelle: BMW Group)

In der Gesamtheit aller 20 Standortalternativen erfullt der ausgewahlte Standort in
den Gemeinden Irlbach und Stral3kirchen - mit weitem Vorsprung vor allen anderen
gepriften Flachenangeboten - alle erforderlichen Kriterien flr einen neuen

Produktionsstandort.
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3.2. Gemeindliche Flachenpotenziale

Die Gemeinden Straf3kirchen und Irlbach verfiigen tUber keine gemeindlichen Grund-
stiicke in bestehenden Gewerbegebieten und sind auch nicht im Besitz von zusam-
menhangenden gemeindlichen Flachen, die eine Ausweisung eines Sondergebietes
in der bendtigten Gro3enordnung ermdglichen wiirden. Es stehen somit keine geeig-
nete Flachenpotenziale zur Verfiigung. Dies wird in den nachfolgenden Ubersichts-
planen je Gemeinde verdeutlicht, in denen die Gemeindeflachen in dunklem Orange
markiert sind. Meist handelt es sich dabei um StraRen, Wege und Feldwege, sowie
vereinzelt auch Grundsticke.

Auszug aus dem gemeindlichen Informationssystem
Gemeindeflachen der Gemeinde Stral3kirchen dunkel orange eingeférbt
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Auszug aus dem gemeindlichen Informationssystem
Gemeindeflachen der Gemeinde Irlbach dunkel orange eingeférbt

Zudem ist festzustellen, dass im Bereich der Gemeinden StraRkirchen und Irlbach
keine geeigneten Innenbereichsflachen in der bendtigten GroRe zur Verfligung ste-

hen. Dies gilt auch fur die Nachverdichtung, Bauliicken sowie die Wiedernutzbarma-
chung von Brachflachen.
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3.3.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Nach Satz 4 des § 1a Absatz 2 BauGB soll die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzten Flachen begriindet werden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur das Baugebiet ,Gemein-
sames Industriegebiet Strafl3kirchen / Irlbach” ist in der Abwagung auch mit den
Grundsatzen aus § 1la Abs. 2 S. 1 und S. 2 BauGB aus folgenden Grinden gerecht-
fertigt:

Die fur das Vorhaben bendétigte FlachengrofZe kann nicht im Rahmen von Flachenpo-
tenzialen bestehender Gewerbe- oder Industriegebiete abgebildet werden. Weder der
Planungsverband noch die Gemeinden Straf3kirchen und Irlbach verfiigen tber ge-
eignete Flachenpotenziale, die eine Bebauung in der bendtigten Grolienordnung er-
madglichen wirden.

Die Ansiedlung des Sondergebiets kann die wirtschaftliche Entwicklung der Region
fordern, indem sie Arbeitsplatze schafft, Investitionen anzieht und das lokale Wirt-
schaftswachstum stimuliert. Dabei entstehen Arbeitsplatze in verschiedenen Bran-
chen und Berufen, was positive Auswirkungen auf die Beschéaftigungssituation in der
Region hat.

Insgesamt werden durch die vorgenannten Punkte damit vordringliche Zielsetzungen
der Raumordnung sowie der Regionalplanung verfolgt und gestarkt.

Bei den landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Bdden mit hoher Bonitét
(Gauboden). Somit entsteht durch die Planung ein Zielkonflikt zwischen der Erhaltung
der landwirtschaftlichen Flachen zur Sicherstellung der Nahrungsmittelproduktion und
andererseits der strukturell-wirtschaftlichen Starkung der Region durch Ansiedlung
eines groliflachigen Industriebetriebs mit langfristig gesicherten Arbeitsplatzen.

Wie bereits vorstehend unter 2.1. beschrieben, wird dieser Konflikt vom Planungsver-
band Straf3kirchen / Irlbach zugunsten der vorliegenden Planung entschieden, da:

- Kein glnstigerer Standort fir das Vorhaben zur Verfiigung steht

- Im Planungsgebiet umfangreiche Mdglichkeiten Flachen sparenden Bauens
ausgeschopft werden

- Im Planungsgebiet umfangreiche Mdglichkeiten fir nachhaltiges Bauen ge-
nutzt werden, z. B. im Hinblick auf regenerative Energieerzeugung, Begri-
nung der Fassaden und Dachflachen, Eingrinung und Durchgriinung des Pla-
nungsgebiets usw.

Der Planungsverband trifft diese Abwégungsentscheidung zugunsten der industriel-
len Ansiedlung auch unter der Pramisse, dass es sich um eine einmalige Gelegenheit
zur strukturellen Starkung der Region handelt und insofern durch die Planung nicht
einem weiteren grof3flachigen Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen im Géauboden
Vorschub geleistet wird.

Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme durch flachensparende Bauweisen wer-
den flachenintern alle Mdglichkeiten fir ein effizientes Erschlie3Bungssystem sowie
eine optimierte Geb&audepositionierung und Zuordnung ausgeschdopft.
Nach dem Plankonzept soll sich die Versiegelung auf die Flache beschranken, die
zur Ansiedelung eines hochwertigen Montagewerks fiir Batteriezellen der Automobil-
industrie notwendig ist. Insoweit halt etwa die fur eine Flachenversieglung durch Ge-
baude bedeutsame GRZ den gesetzlichen Orientierungswert aus § 17 BauNVO von
0,8 ein. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ermdglicht ferner zur Vermeidung
groRBerer Grundflachen soweit technisch moglich auch eine Ausnutzung des
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3.4.

3.5.

Bauraums in die Hohe, ohne jedoch die Einbindung in die Landschaft aus dem Blick
Zu verlieren.

Die grundsatzliche Eignung der Flache wurde im Rahmen der oben beschriebenen
Standortsuche festgestellt.

Stadtebauliche Grinde

Die Entscheidung des Planungsverbandes, das Sondergebiet anzusiedeln, fuldt auf
den stadtebaulichen Intentionen die Gemeinden Stral3kirchen / Irlbach als fiihrenden
Standort in der Zukunftsbranche der klimaneutralen Mobilitat im Automobilbereich mit
entsprechenden qualifizierten Arbeitskraften zu etablieren. Die stadtebauliche strate-
gische Absicht ist auch, die Gemeinden in die Richtung eines Technologie- und Inno-
vationszentrum zu entwickeln. Es soll dadurch zudem eine diversifiziertere Wirt-
schaftsstruktur erreicht werden.

Nach Darstellung der IHK Passau ist der Regierungsbezirk Niederbayern generell
kein geschlossener Arbeitsmarkt. 57.000 Einpendler stehen 95.000 Auspendlern
gegeniuber, sodass per Saldo 38.000 Beschéftigte die Region verlassen. Neu
geschaffene Stellenangebote vor Ort kdnnen demnach dazu beitragen, dass
Menschen einen wohnortn&heren Arbeitsplatz annehmen. Die Ausweisung des Son-
dergebiets soll zudem dazu beitragen, entsprechend des Grundsatzes A. Ill G. 2.1.2
des Regionalplans nichtlandwirtschaftliche Arbeitsplatze zu schaffen.

Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung fir das Sondergebiet ergibt sich aus § 1 Abs.
3 BauGB.

Der Planungsverband betreibt die Ausweisung industrieller Nutzflachen auf den Ge-
meindegebieten von Stral3kirchen und Irlbach, um die wirtschaftliche Entwicklung und
die Verfugbarkeit wohnortnaher Arbeitsplatze in den beiden Gemeinden dauerhaft zu
sichern (8 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a und c BauGB).

Angesichts der konkreten Nachfrage fur die Flachen im Plangebiet durch die BMW
Group als Vorhabentrager geht der Planungsverband einerseits von einer Realisie-
rung des zu schaffenden Planrechts in dieser GréRenordnung, andererseits durch die
Ansiedlung der BMW Group auch von der Erreichung der vorgenannten stadtebauli-
chen Zielsetzungen zur Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung und der Schaffung
wohnortnaher Arbeitsplatze aus.

Im geplanten Sondergebiet sollen Hochvoltbatterien fur die kommende Generation
der Elektrofahrzeuge der BMW Group gebaut werden. Um den Bedarf an Hochvolt-
batterien sicherzustellen, baut das Unternehmen weltweit neue Produktionslinien fir
deren Montage auf. Die BMW Group bendtigt einen zuséatzlichen Produktionsstand-
ort, von dem aus in Zukunft die drei Werksstandorte Miinchen, Dingolfing und Re-
gensburg mit Hochvoltbatterien versorgt werden. An den vorgenannten Werksstand-
orten selbst bestehen fur die Produktion von Hochvoltbatterien auch nach intensiver
Prifung keine ausreichenden Flachenreserven. Durch die relative N&he zu den drei
Werkstandorten Miinchen, Dingolfing und Regensburg kénnen diese vom geplanten
Produktionsstandort Straf3kirchen aus direkt, ohne weitere Zwischenlager, beliefert
werden. Hieraus ergeben sich in der Gesamtbetrachtung auch Flacheneinsparungen
im Produktions- und Bereitstellungsprozess.

Der Planungsverband muss sich zur Erreichung seiner stadtebaulichen Zielsetzung
aus 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans auch nicht
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3.6.

3.7.

auf die Flachen beschrénken, deren kurzfristige Bebauung der Vorhabentrager ange-
kindigt hat. Der Bauleitplanung kommt vielmehr eine Entwicklungs- und Vorsorge-
funktion zu, wonach der Plangeber bei der Bauleitplanung auch kinftige Entwicklun-
gen berucksichtigen muss. Daher kann der Planungsverband auch solche Flachen
Uberplanen, die die langfristige Entwicklung der industriellen Nutzung sicherstellen
sollen, und die dafur erforderlichen Erweiterungsflachen in seinen stadtebaulichen
Zielsetzungen fir eine dauerhafte Starkung des Wirtschaftsstandorts bertcksichti-
gen. Dabei ist der Planungsverband bei einer Bauleitplanung in Gestalt eines projekt-
bezogenen Angebotsbebauungsplans nicht gehindert, auch die Entwicklungsper-
spektiven des Vorhabentragers in seine Erwagungen einzustellen. Die BMW Group
hat bereits im Rahmen ihrer Vorhabensbeschreibung den Bedarf an Erweiterungsfla-
chen uber den sog. zweiten Bauabschnitt hinaus angezeigt. So sei nach dem bran-
chenublichen Wechselflachenkonzept ab dem Jahr 2032 nach der Realisierung des
zweiten Bauabschnitts — mithin zeitlich durchaus absehbar — mit dem Bedarf einer
zusatzlichen Werkserweiterung zu rechnen. Fir den Planungsverband ist daher be-
reits heute im Rahmen seiner Bauleitplanung erkennbar, dass eine Uberplanung von
lediglich 105 ha, die fur den Vorhabentrager heute die Bauabschnitte 1 und 2 bilden,
keine hinreichende Entwicklungs- und Steuerungsfunktion erfullen wirde und der
schon heute zur Standortsicherung indizierte Erweiterungsbedarf staddtebaulich nicht
geldst wiirde. Die Uberplanung des Gesamtumgriffs von 134 ha sichert die Entwick-
lungsfunktion der Planung und damit die dauerhafte Starkung des Arbeitsmarkts und
der Wirtschaftskraft der Standortgemeinden.

Bodenschutz

Aus § la Abs. 2 BauGB ergibt sich das Erfordernis des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden. Innenentwicklungsflachen in den Gemeinden Irlbach und Straf3kir-
chen sind im erforderlichen Umfang nicht verflgbar. (Sh. hierzu Kap. 3.2.)

Die im Rahmen der geplanten Festsetzungen mdgliche Bodenversiegelung wird im
Umweltbericht betrachtet. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ermdoglicht zur
Vermeidung grofl3erer Grundflachen soweit technisch moglich auch eine Ausnutzung
des Bauraums in die Hohe, ohne jedoch die Einbindung in die Landschaft aus dem
Blick zu verlieren.

Durch gezielte MaRRnahmen wie die Erméglichung einer baulichen Héhenentwicklung,
einer Dachbegriinung, Versickerungsmdglichkeiten wird versucht, den Einfluss auf
den Boden zu minimieren und gleichzeitig die Umwelt zu schitzen. Zugleich beab-
sichtigt der Vorhabentrager in Abstimmung mit dem Maschinenring Straubing-Bogen,
der Regierung von Niederbayern (Sachgebiet 60: Agrarstruktur und Umweltbelange
in der Landwirtschaft) und dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf eine Verteilung
des abzuschiebenden Oberbodens an Landwirte in der Region, um die Fruchtbarkeit
der Ackerbdden zu erhalten. Der Verbrauch von Ackerboden wird zudem in Abstim-
mung mit den Fachstellen entsprechend der BayKompV kompensiert; die entspre-
chende Ermittlung und Berechnung sind im Umweltbericht enthalten

Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

Da sich das Planungsgebiet im bisherigen Aul3enbereich befindet, sind durch die Pla-
nung die Gebote der Vermeidung von Zersiedelung sowie das ,Anbindegebot' nach
dem Landesentwicklungsprogramm Bayern betroffen:

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbhesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
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In der Begrindung zum LEP wird dazu ausgefihrt:

Eine Zersiedelung der Landschatft ist insbesondere gekennzeichnet durch Streube-
bauung. Diese unerwinschte Entwicklung schrankt die Funktionsfahigkeit der Frei-
raume ein und bildet Ansatzpunkte fur eine weitere Besiedelung im Auf3enbereich.
Eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen Ein-
flusse auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, der Gberwiegend 6konomischen Nach-
teile (z. B. Leitungslangen der technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Er-
halt eines intakten Wohnumfeldes vermieden werden.

Um das Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche zu verhindern, kdnnen
in den Regionalplanen geeignete Gebiete als regionale Griinziige (vgl. 7.1.4) oder
geeignete Freiflachen als Trenngrun festgelegt werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um eine angesprochene Streubebauung.
Auch eine ungegliederte bandartige Siedlungsstruktur ist mit der Planung nicht ver-
bunden. Da es sich um ein eigenstandiges Baugebiet mit eigenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen handelt, sind die angesprochenen 6konomischen Nachteile ebenfalls
nicht mit der Planung verbunden. Auch ein Zusammenwachsen benachbarter Sied-
lungsteile ist aufgrund der Planung nicht zu befirchten.

Fur einen nicht angebundenen Standort werden im Landesentwicklungsprogramm
Bayern unter 3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot Ausnahmen vom An-
bindegebot genannt. Fir die vorliegende Planung ist die dritte Ausnahme ausschlag-
gebend:

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn

- ein groR¥flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrol3e von 3 ha aus Grin-
den der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

Das hier geplante Sondergebiet weist eine Gro3e von insgesamt ca. 134 ha auf. Die
Erreichung der im LEP formulierten Mindestgrof3e von 3,0 ha wird durch eine entspre-
chende Festsetzung sichergestellt.

Das Ortsbhild von Stral3kirchen ist durch kleinteilige Bebauung gepréagt, die vorwie-
gend aus Wohnbebauung besteht.

Aufgrund der Grof3flachigkeit und Hohenentwicklung der geplanten Bebauung ist es
nicht maglich, dieses Gebiet an die bestehende Bebauung Stral3kirchens anzubin-
den, ohne das vorhandene Ortsbild zu beeintrdchtigen. Dies wird auch durch einen
GroRRenvergleich des Planungsgebiets unterstrichen: Wie das unten dargestellte Luft-
bild zeigt, umfasst das geplante Sondergebiet eine vergleichbare Flache wie der be-
stehende Ortsbebauung von Straf3kirchen. Aus diesem Grund ist eine Anbindung an
die Ortsbebauung ohne Beeintrachtigung des Ortshildes nicht denkbar. Der Sied-
lungskorper stellt keine fir eine Anbindung geeignete Siedlungseinheit dar.

Somit ist festzustellen, dass die Voraussetzungen fur die Anwendung der dritten Aus-
nahme vom Anbindegebot nach LEP gegeben sind.
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Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt, Ortsbebauung
Stral3kirchen nordwestlich des Geltungsbereichs

Schrages Lufthild von Siidosten auf StraRkirchen, kleinteilige Ortshebauung
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3.8.

Umweltbericht nach 8 2a BauGB

Fur das vorliegende Aufstellungsverfahren wird entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefuhrt. Im gemeinsamen Umweltbericht werden die durch den
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet StraRkirchen /
Irlbach” betroffenen Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet. Der gemeinsame Umweltbericht wird
auch fir die Anderung des Flachennutzungsplans StralRkirchen durch Deckblatt 28,
des Landschaftsplans Straf3kirchen durch Deckblatt 18, des Flachennutzungsplans
Irlbach durch Deckblatt 6 und des Landschaftsplans Irlbach durch Deckblatt 4 erstellt.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

In den Umweltbericht integriert sind die Eingriffsregelung nach § la Abs. 3 BauGB
sowie detaillierte Aussagen zu den Ausgleichsflachen mit MaRnahmenbeschreibun-
gen und Lageplanen.

Der Umweltbericht wurde durch das Ingenieurbiro Muller BBM erstellt und liegt dieser
Begriindung als Anhang bei.
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3.9.

Methodik und Aufbau der Fachgutachten

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die stadtebaulichen Belange aus §
1 Abs. 6 BauGB wurden im Rahmen des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens
mehrere Fachgutachten und ein zusammenfassender Umweltbericht erstellt. Fiir eine
realitdtsnahe Abschéatzung der absehbar planbedingten Auswirkungen wurde als
Grundlage fir die Fachgutachten zunachst das konkrete Vorhaben der BMW Group
entsprechend der Vorhabenbeschreibung herangezogen, soweit ein Eingehen auf die
Prozess- und Baustruktur notwendig war. Die Betrachtung des Vorhabens wurde in
zwei Planfallen vollzogen, die nachfolgend naher beschrieben sind.

Die sachverstandigen Begutachtungen wurden jedoch nicht auf das konkrete Vorha-
ben begrenzt, sondern haben als ,Planfall 3* im Rahmen einer qualitativen Grenzfall-
betrachtung alle weiteren von den Festsetzungen des Bebauungsplans abgedeckte
Nutzungen und damit eine maximale Ausnutzung der Festsetzungen einbezogen. Die
entsprechende Untersuchung des ,Planfall 3“ ist rechtlich geboten, wenngleich weder
der Planungsverband noch die Vorhabentragerin von einer tatséchlichen maximalen
Ausnutzung der Festsetzungen ausgehen.

Planfall 1: Bebauung von Bauabschnitt 1 und 2

In diesem Planfall wird von der Errichtung eines Montagewerkes fir Hochvoltbatterien
auf einer Grundstucksflache von 105ha im Rahmen der ersten beiden Bauabschnitte
ausgegangen.

Abbildung 1: Die Bauabschnitte 1 (ca. 60 ha) und 2 (ca. 45 ha).

Die Installierte Montagekapazitat belauft sich hierbei auf ca. 726.000 Hochvoltbatte-
rien im Jahr (E/a), bei einer jahrlichen Nettobetriebszeit der Anlagen von 6.912h. Die
installierte Stundenleistung belauft sich auf 105 E/h. Diese Nettobetriebszeit stellt
eine Maximalbetrachtung fiir den vorliegenden Planfall dar, da sie von einem durch-
gehenden 24-Stundenbetrieb ohne Pause an 6 Tagen die Woche und 48 Wochen im
Jahr ausgenht. Die tatsachliche Planung Produktionsvolumen der BMW Group liegt bei
ca. 580.000 E/a basierend auf einer Nettobetriebszeit von 5.500 h/a. Diese Betriebs-
zeit entspricht dem Erfahrungswert aus anderen Standorten im langjahrigen Mittel.
Die Gebaudehthen entsprechen hier der aktuellen Objektplanung und belaufen sich
auf 12,7m.
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Planfall 2: Bebauung von Bauabschnitt 1, 2 und 3
Dieser Planfall beriicksichtigt die zur Umsetzung des brancheniblichen Wechselfla-
chenkonzepts notwendige Werkserweiterung durch einen dritten Bauabschnitt.

Abbildung 2: Bauabschnitte 1 (ca. 60ha), 2 (ca. 45ha) und 3 (ca. 29ha).

Aufgrund des brancheniblichen Wechselflachenkonzeptes (s. Kapitel xx) geht die
Vorhabentragerin davon aus, dass aufgrund der An- und Auslaufsituation der Monta-
gelinien die jahrliche Produktionskapazitat weiterhin bei ca. 726.000 E/a liegt bei ent-
sprechend niedrigerer Nettobetriebszeit. Diese betragt Gber alle Montagelinien hin-
weg, die nun insgesamt eine installierte Stundenleistung von 180 E/h besitzen, bei
4.032 h/a. Das Planvolumen liegt ebenfalls unverandert bei ca. 580.000 E/h. Die Ge-
baudehohen bilden planerisch die Ausnutzung der Grenzen des Baurechts ab mit
einer Hohe von 19,5m.

Planfall 3: Ausnutzung des maximalen Baurechts

Die rechtlich gebotene Begutachtung einer maximalen Ausnutzungen des festgesetz-
ten Baurechts wurde in diversen Fachgutachten durch eine (strukturelle wie pro-
zessuale) qualitative Grenzfallbetrachtung sichergestellt. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand existieren nur wenige denkbare Nutzungen, die ebenfalls von den zulassigen
Nutzungen abgedeckt, von den ausgeschlossenen Nutzungen aber nicht erfasst wer-
den. Hierzu zahlen die Montage von Brennstoffzellen, die Montage von Steuerelekt-
ronik fur KFZ-Energiesysteme sowie die Montage von Elektromotoren. Unter den ge-
nannten Nutzungen stellt die Montage von Hochvoltbatterien hinsichtlich des Fla-
chen- und Mitarbeiterbedarfs, als auch hinsichtlich ihrer Emissionen einen konserva-
tiven Betrachtungsfall dar.

Bedingt durch die planlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans, ins-
besondere hinsichtlich der Grinflachen in gliedernder Funktion sowie in Randberei-
chen in Verbindung mit einer GRZ von 0,8 représentiert die in Abbildung 2 darge-
stellte Bebauung einen strukturellen Maximalausbau des Werkes. Die jeweils in den
Gebauden installierte Stundenleistung (in Summe 180 E/h) und die daraus resultie-
rende Gebaudegrolie orientiert sich an aktuell bekannten Produktionssystemen fiir
die Montage von Hochvoltbatterien. Die Gebaudehéhe wird entsprechend der Fest-
setzungen im Bebauungsplan mit 15m im Teilgebiet entlang der B8 bzw. mit 19,5m
im Ubrigen angenommen. Da im Bebauungsplan keine Festsetzungen hinsichtlich
der Betriebszeiten gemacht werden, sind - abweichend von der Planung der Vorha-

bentragerin - mehr Nettobetriebsstunden maoglich(iln der Theorie 24 h/d an 365
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Tagen im Jahr). Die resultierende Montagekapazitat des Standortes beliefe sich auf
ca. 1.577.000 E/a mit den entsprechenden Mehraufkommen an Mitarbeitern und
den korrespondierenden Verkehren. Dies stellt ein Maximalszenario unter Ausnut-
zung der Grenzen des Bebauungsplans dar und bildet die Basis fir die Abwéagung
der Auswirkungen auf die Belange der unter 81 Abs. 6 genannten Schutzguter.
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4. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS

4.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt aus amtlichen Flurkarte des ayerischen Landesvermessungsamts (ADBV - Amt fiir Digitali-
sierung, Breitband und Vermessung) mit Darstellung des Geltungsbereichs (blau gestrichelt)
Flachen Gemeindegebiet Strakirchen tiirkis, Gemeindegebiet Irlbach hellgelb

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 133,81 ha und betrifft
folgende Flurstiicke:

Gemeinde Stral3kirchen, Gemarkung Straf3kirchen:

FI.-Nrn. 508/2, 514/1, 508, 509, 510, 513, 512, 512/1, 511, 504, 504/2, 493/1

Gemeinde Stral3kirchen, Gemarkung Paitzkofen:

FI.-Nrn. 1032, 1032/4, 1019/4, 1019/5, 1032/2, 1032/3, 959/1, 959, 1019/2,
960/5, 960/6, 957/2, 957, 1019/3, 958

Gemeinde Irlbach, Gemarkung Irlbach:

FI.-Nrn. 240, 241, 241/2, 243, 242
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4.2. Geladndeverhéltnisse und Bestandsbebauung

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt,
mit Héhenlinien Abstand 1,0 m (hellgrau)

Das Planungsgebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt und ist frei von Bebauung.
Topographisch fallt das Gelande leicht nach Nordosten in Richtung Donau ab. Die
hochsten Punkte des Geldndes liegen am westlichen und sidlichen Rand des Gel-
tungsbereichs bei etwa bei 329,0 m. t. NHN. Im 0Ostlichen Bereich gibt es eine Senke
bis etwa 324,0 m. . NHN. Die BundesstralRe verlauft entlang des Geltungsbereichs
auf einer Hohe von etwa 328,0 bis 326,0 m. . NHN.
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Hohenrasterkarte des Plangebiets mit Darstellung Geltungsbereich
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4.3.

4.4.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Hinsichtlich der vorhandenen Vegetation und Fauna wurden durch die Biologin und
Zoologin Dr. Melitta Haller-Probst, Minchen, eine Vegetationserfassung sowie eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt.

Die Vegetationserfassung kommt zu folgendem Ergebnis:

Zusammenfassung und Fazit

Das Untersuchungsgebiet bestand aus groR3flachigen und intensiv bewirtschafteten
Anbauflachen, auf denen Pflanzenschutzmalinahmen (Herbizide) zur Reduktion so-
genannter Ackerunkrauter eingesetzt wurden. Es fehlten unbehandelte Randstreifen
und Pufferstreifen. Auf den untersuchten Flachen waren Uberwiegend haufige und
an-passungsfahige Pflanzenarten vertreten, die sowohl der mehrfachen Mahd der
Randstreifen als auch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln Gberstanden. Es konn-
ten keine der durch die FFH-Richtlinie besonders geschitzten Arten nachgewiesen
werden, auch Arten der Roten Liste Bayern waren nicht vertreten.

Auf den Probeflachen 1-3 fand sich Uberwiegend eine artenarme, eutrophe Mischung
aus Ruderal- und Segetalvegetation. Die hdchste Artendiversitat mit 65 Arten Stau-
den, Krautern und Grasern wies der sudliche Ackerrand bei Probeflache 1, entlang
des geteerten Fahrradwegs an der St. 2325 auf, die offenbar von der Neuanlage des
Fahrradweges mit randlicher Neuansaat stammte.

Probeflache 4 erstreckte sich stdlich der BundesstralRe 8 und bestand aus der stra-
Renbegleitenden Bdschung mit einem ca. 200 m langen gehdlzbestandenen Ab-
schnitt. Dieser enthielt 13 verschiedene Strauch- und Baumarten und einer krautigen
Vegetation, mit 51 verschiedenen Arten. Inclusive der Graser und Gehdélze von Pro-
beflache 4 umfasste die Flora auf allen vier Probeflachen insgesamt 98 Arten.

Der Flachenverlust durch das geplante Bauvorhaben ist im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zu bertcksichtigen.

Insgesamt kann fir die mogliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
davon ausgegangen werden, dass hinsichtlich der Belange des Schutzgutes Flora
keine grundsatzlichen, der Aufstellung des Bebauungsplanes entgegenstehenden
Bedenken bestehen.

Der Untersuchungsbericht liegt dieser Begrindung im Anhang bei.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) kommt zu folgendem Ergebnis:

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das geplante Bauvorhaben einen
grol3en Eingriff in ein Gebiet darstellt, das aus 6kologischer Sicht bereits stark vorge-
schadigt ist. Unter genauer Beachtung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen wird das Vorhaben aus artenschutzfachlicher Sicht dennoch fur vertretbar
gehalten. Insgesamt kann fir die moégliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes davonausgegangen werden, dass hinsichtlich der Belange des Schutz-
gutes Fauna keine grundsatzlichen, der Aufstellung des Bebauungsplanes entgegen-
stehenden Bedenken bestehen.

Der Untersuchungsbericht liegt dieser Begrindung im Anhang bei.

Wasserschutzgebiete

Der Planungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
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5. FLACHENBEDARF

Zur Erreichung der unter Kap. 3.4 beschriebenen stadtebauliche Zielsetzung bedarf
es einer Ausweisung eines Sondergebiets auf der gegenwartig im Umgriff befindli-
chen Flache von rund 134 ha. Auch nach der Planung des Vorhabentragers, die den
Anlass fur diesen Bebauungsplan darstellt, bedarf es fiir die Ansiedlung des Monta-
gewerks einer Flache in dieser Gré3enordnung:

Fur die Umsetzung des Produktionsstandortes sind mehrere Bauabschnitte vorgese-
hen, die schrittweise, entsprechend dem tatsachlich auftretenden Flachenbedarf, er-
schlossen werden. Es existieren sehr konkrete Planungen fir den als erstes zu reali-
sierenden 1. Bauabschnitt (BA1) und grobe Planungen fir den darauffolgenden Bau-
abschnitt 2 (BA2). Der dritte Bauabschnitt (BA3) soll einem sogenannten Wechselfla-
chenkonzept vorbehalten sein, welches in der Automobilbranche Ublich ist, insbeson-
dere fur Technologien, die einem sehr kurzzyklischen technologischen Wandel unter-
liegen, wie es bei der Speichertechnologie der Fall ist.

Der erste Bauabschnitt (BA1) umfasst eine Flache von ca. 60 ha, die eine Produk-
tionskapazitat von ca. 250.000 Hochvoltbatterien im Jahr erméglichen soll. Auf dieser
Flache ist geplant, die Hochvoltbatterien fir die Werksstandorte Minchen und Re-
gensburg zu montieren. Baubeginn soll im Laufe des Jahres 2024 sein. Dieser Bau-
abschnitt betrifft den nordwestlichen Teilbereich des Geltungsbereichs und umfasst
neben dem Produktionsgebdude mit angeschlossener Logistik auch alle wesentlichen
Versorgungsfunktionen, welche ein neuer Standort bendétigt. Dazu zahlen insbeson-
dere die Energieversorgung, die Kantine, die Werkfeuerwehr, das Rechenzentrum
sowie die externe ErschlieBung mit Strom, Wasser, Abwasser sowie die Verkehrsan-
bindung.

Je nach Kundennachfrage erfolgt die ErschlieRung und der Baubeginn fir den zwei-
ten Bauabschnitt (BA2) zur Versorgung des Werks Dingolfing in 2026. Fiir BA2 plant
das Unternehmen eine Flache von ca. 45 ha zur Darstellung einer Produktionskapa-
zitat von ca. 330.000 Hochvoltbatterien in Jahr. BA2 bendtigt weniger Flache als BAL,
da die fur den Betrieb notwendigen Versorgungseinrichtungen (Zentralgebaude, Kan-
tine, Blrogeb&aude etc.) tberwiegend bereits im BA1 errichtet werden. Im BA2 sind
Uberwiegend reine Produktionsgebdude vorgesehen. Kleinere Erweiterungen beste-
hender Gebaude und infrastruktureller Einrichtungen werden ebenfalls durchgefihrt,
wie z.B. der Bau eines Parkhauses. Die Verortung des BA2 ist im Osten des Gel-
tungsbereichs vorgesehen. Mit Abschluss des BA2 ist somit die gesamte Lange ent-
lang der BundesstrafRe B8 bebaut und fertiggestellt.
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Darstellung der geplanten Bauabschnitte (Quelle: BMW Group)

Bei den Planungen fir BA1 und BA2 wird auf eine kompakte Ausfiihrung der einzel-
nen Bauten selbst und auch ihrer Anordnung untereinander Wert gelegt. Eine zwei-
geschossige Ausfilhrung der Produktionsgebdude ist aus prozesstechnischer Sicht
nicht moglich. In der weiteren Entwicklung des Standortes werden die Anforderungen
kinftiger Produktionssysteme an die Gebaudeausfihrung durch eine im Bebauungs-
plan festgelegte maximale Gebaudehdhe von 19,5m berticksichtigt.

Der dritte Bauabschnitt (BA3) mit einer Grol3e von ca. 29 ha befindet sich im sudli-
chen und stdwestlichen Teilbereich des Geltungsbereichs.

Der Flachenbedarf dieser GroRenordnung basiert auf Erfahrungen aus den Werken
Munchen, Dingolfing und Regensburg auf Grundlage des brancheniblichen Wech-
selflachenkonzeptes. In einem Wechselflachenkonzept werden Anlagen der Folge-
generation bei laufender Produktion der aktuellen Generation an anderer Stelle auf-

gebaut.
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Phase 2: Ab 2026
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Darstellung Wechselflachenkonzept (Quelle: BMW Group)
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6.1.

6.2.

6.2.1.

PLANUNGSKONZEPT

Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemaf BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kbnnen aus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO fest-
gesetzt. Als Zweckbestimmung wird ein Sondergebiet Komponentenfertigung fur Kfz-
Energiesysteme festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird in den textlichen Festsetzungen folgendermal3en
konkretisiert:

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von grof3flachig produzierenden Ge-
werbebetrieben der Automobilbranche fiir die Komponentenfertigung von Kfz-
Energiesystemen, sowie von Nebeneinrichtungen und Anlagen mit Funktionsbe-
zug zum Gewerbebetrieb:

zulassige Nutzungen:

. Entwicklung, Herstellung und Montage von Komponenten fiir Kfz-Energie-
systeme inkl. erforderlicher Infrastruktur (z.B. Blros, Parkplatze, Kantinen,
Werksarzt, Energieversorgung, Feuerwehr, IT)

" Lagerung und Umschlag von Komponenten fiir die Automobilproduktion

. Energieerzeugung aus erneuerbaren Quellen

unzuldssige Nutzungen:

. selbstandige Betriebe mit einer Betriebsgrof3e < 3 ha (Ausnahme 3 zu Ziff.

3.3 (2) des LEP)

Eigenstandige Logistikbetriebe

Batteriezellfertigung

Batterierecycling

GielRereien

Kunststoffspritzgussanlagen

Lackierereien

Presswerke

Herstellung von Faserverbundwerkstoffen unter der Verwendung von Har-

zen

" Energieerzeugung mittels Verbrennungsprozessen (ausgenommen Not-
stromaggregate)

. Tankstellen

Da es sich im einen Angebotsbebauungsplan handelt, wird durch die vorstehenden
Festsetzungen sichergestellt, dass nur die derzeit geplanten Nutzungen dort realisiert
werden konnen. Auch die Ansiedlung kleinerer Betriebe mit anderen Betriebsstruktu-
ren, wie z. B. Logistikbetriebe, werden ausgeschlossen.
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6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Mal3 der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiicksflache

Im Planungsgebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, um die Grundstiicksflache ma-
ximal ausnutzen zu kénnen und so den Flachenverbrauch insgesamt zu reduzieren.
Des Weiteren werden tberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, innerhalb derer
die Errichtung von Gebauden zulassig ist. Die Hohenentwicklung dieser Gebaude
wird Uber maximale Wandhothen reguliert, die auf die fertige Gelandeoberkante be-
zogen wird. Die maximale Wandhdhe wird mit 19,50 m festgesetzt. Ausnahmen be-
stehen flr technische Aufbauten und Kamine, welche die maximale Wandhdhe um
5,0 m bzw. 14,0 m Uberschreiten durfen.

Fur untergeordnete Nutzungen im ndrdlichen Bereich entlang der BundesstralRe B8
werden eigene Uberbaubare Grundstuicksflachen festgesetzt. Dieser Bereich wird mit
einer reduzierten Wandhohe (15,0 m) festgesetzt, so dass sich zur Bundesstrafe hin
eine geringere Hohenentwicklung ergibt.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflache wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2a) BauGB
auf 0,2H, mindestens 3,0 m festgesetzt. Das Sondergebiet entspricht seiner Nutzung
nach einem GlI, daher wird die Tiefe der Abstandsflache analog Art. 6 Abs. 5 S. 1
BayBO fir Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt.

Gestaltungsfestsetzungen

Als Dachformen werden Flachdacher festgesetzt. Bei Gebauden bis 800 m2 Grund-
flache durfen auch flach geneigte Pult- und Satteldacher (bis zu einer Dachneigung
von 15°) errichtet werden. (Festsetzung 0.1.4.) In den letztgenannten Fallen ist die
festgesetzte Wandhohe gleichzeitig als maximale Firsthbhe zu betrachten, um die
Hoéhenentwicklung der Gebaude zu begrenzen.

Hinsichtlich der Dachdeckung wurde festgelegt, dass mindestens 60 % der Summe
aller Dachflachen extensiv zu begrinen sind. Bei flach geneigten Pult- und Sattelda-
chern darf auch nichtspiegelnde Metalldeckung verwendet werden.

Mindestes 20 % der Summe aller Gebaudefassaden sind zu begriinen.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

Grunordnung

Planerische Festsetzungen

Zur Sicherstellung der Eingriinung und Durchgriinung des Baugebiets werden Fest-
setzungen zur Grunordnung getroffen.

Planerisch werden Grunstreifen an den Randern im Osten, Suden und Westen mit
einer Breite von 25,0 m dargestellt. (Planzeichen 7.1.) Hier ist gemalf? textlicher Fest-
setzung 0.2.5. eine Kombination aus Gehdlzflachen, Einzelbaumen und mageren
krauter- und blumenreichen Wiesenbereichen herzustellen. Dadurch wird eine Ein-
grinung des Gesamtgebiets sichergestellt, die durch den vorgesehenen Wechsel der
Gehdlzdichten ein griinordnerisch lebendiges Erscheinungsbild erzeugt und damit die
Zielsetzung einer guten Einbindung in das Landschaftsbild verfolgt. In Teilbereichen
sind auch Gelandemodellierungen bis zu einer Hohe von 5,00 m Uber der festgesetz-
ten Geldandeoberkante moglich, wodurch die Bepflanzungen hier von Anfang an gro-
Rere Hohen erreichen kdnnen. (Festsetzung 0.1.2.). Es sind zudem randeingriinungs-
begleitende naturnahe begriinte Entwasserungsgraben und Versickerungsmulden
bis 3,0 m Breite zuléassig. Da die Bebauung des Sondergebiets in mehreren Bauab-
schnitten vorgesehen ist, wurden auch gliedernde Griunflachen im Inneren des Bau-
gebiets festgesetzt, die eine Eingrinung auch der einzelnen Bauabschnitte sicher-
stellen. (Planzeichen 7.2.)

Die gliedernden Grinflachen sind gemalf textlicher Festsetzung 0.2.6. mit Einzelb&u-
men, Hecken und Strauchern zu bepflanzen. Diese Griunflachen wurden in Bereichen
festgesetzt, die ohnehin fur Grinstreifen und StraRenraumbegrinung gedacht sind.
Dadurch kdnnen die hier gepflanzten Gehdlze temporér als Randeingriinung dienen,
missen aber vor Realisierung des nachsten Bauabschnitts nicht entfernt oder ,zu-
rickgebaut” werden und stellen dadurch eine sehr gute dauerhafte Durchgrinung des
Gebietes sicher.

Baum- und Gehdlzpflanzungen

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen sind trockenresiliente standortgerechte Arten
zu verwenden. Im Ubergang zur freien Landschaft (Eingriinung) ist Pflanzgut gebiets-
eigener Herkunft der Gemeinde Straf3kirchen zu verwenden. (Festsetzung 0.2.1.) Die
Geholzliste liegt dieser Begriindung als Anhang bei.

Neben den mit Geholzen zu bepflanzenden lagemaRig festgesetzten Grinstreifen am
Rand sowie den gliedernden Griinflachen werden auch anteilsmafiige Festsetzungen
zu Gehdlzpflanzungen getroffen:

Je angefangener bebauter Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO von 750 m? ist
ein Baum zu pflanzen (Festsetzung 0.2.3.), je angefangener bebauter Grundflache
im Sinne des § 19 BauNVO von 1.000 m? ist ein standortheimischer Busch/Strauch
in Heckenstruktur zu pflanzen. (Festsetzung 0.2.4.)

Durch diese anteilsmafigen Festsetzungen wird eine sehr gute Durchgriinung des
gesamten Baugebiets sichergestellt, auch wenn diese Gehdlze nicht lagemaRig im
Plan dargestellt werden.
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6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Dachbegriinung

Mindestens 60 Prozent der Summe aller Dachflachen (ohne Einrechnung der Dach-
flachen von Vordéachern) sind extensiv zu begriinen.

Dachbegrtinung ist auch unterhalb von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu-
lassig und anrechenbar. Es ist eine durchwurzelbare Vegetationstragschicht mit einer
Dicke von mind. 10 cm und einem Abflussbeiwert von maximal 0,2 vorzusehen. Fur
die Dachbegriinung ist ein Extensivsubstrat mit geringem organischen Anteil zu wah-
len. (Festsetzung 0.2.7.)

Durch die Festsetzung zur Dachbegriinung wird ein hoher Grinflachenanteil und
gleichzeitig ein grof3es Rickhaltevolumen fir Niederschlagswasser mit einem ent-
sprechenden Verdunstungsanteil sichergestellt. Bei gleichzeitiger Energiegewinnung
durch Photovoltaikmodule entstehen so wertvolle Flachen aus Gesichtspunkten der
Nachhaltigkeit.

Fassadenbegrinung

Mindestes 20 % der Summe aller Gebaudefassaden sind mit hochwiichsigen und
ausdauernden heimischen Kletterpflanzen zu begrtinen, dauerhatft zu erhalten und zu
pflegen. Fir bodengebundene Begriinungen ist dafiir ein mindestens 50 cm breiter
Pflanzstreifen wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen. (Festsetzung 0.2.8.)

Durch diese Festsetzung werden weitere Flachen sichergestellt, die einen Beitrag zur
Durchgriinung des Baugebiets, zur Biodiversitat und zur Wasserrickhaltung und Ver-
dunstung leisten kénnen.

Wasserdurchlassige Bauweise

Alle Stellplatze fur PKW sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.
(Festsetzung 0.2.9.)

Griunflachen

Die Griinflachen sind im Bereich der dargestellten Griinflachen sowie auf den tbrigen
Flachen nachzuweisen, also der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Ver-
kehrsflachen.

Mit Festsetzung 0.2.2. nach der Vegetationsflachen, welche nicht mit Geholz be-
pflanzt sind, als artenreiche Blumenwiese herzustellen sind, Rest- oder Zwickelfla-
chen auch als Blihstreifen oder Saumstrukturen wird eine naturschutfachlich hoch-
wertige Ausfiihrung aller Vegetationsflachen sichergestellt.

Auf den anteilsmafigen Grinflachen sind beispielsweise auch untergeordnete Teiche
sowie Feuchtbiotope zulassig, die gegebenenfalls neben Eingriinung als Bewasse-
rungsbecken auf dem Gelande genutzt werden kann, um anfallendes Regenwasser
zu speichern.

Nisthilfen

Je angefangener bebauter Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO von 5.000 m? ist
ein Nistkasten zu errichten. (Festsetzung 0.2.10.)

Durch diese Festsetzung sollen Lebensgrundlagen fir Vogel sichergestellt und damit
ebenfalls ein Beitrag zur Biodiversitat des Baugebiets geleistet werden.
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6.3.8. Durchléassigkeit fur Kleintiere im Bereich der Einfriedungen

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, sind bei Einfriedungen in Bo-
dennédhe (bis 20 cm Uber der hergestellten Geladndeoberkante) nur Maschenwei-
ten/Strebenabstande von mind. 10/10 cm zul&ssig. (Festsetzung 0.2.12.)
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6.4. Erschlie3ung

6.4.1. Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieRung

Die verkehrsmaliige ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt Uber die BundesstralRe
B8. Das Plangebiet befindet sich siidwestlich der bestehenden B 8 und betrifft einen
Abschnitt von etwa 1,42 km. Der Geltungsbereich befindet sich aul3erdem norddstlich
der St 2325 und betrifft einen Abschnitt von etwa 0,65 km.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Strallenbauamt (StBA) Passau werden zwei
Kreisverkehre am norddstlichen und nordwestlichen Ende des Bebauungsplanumgrif-
fes an der B8 geplant (AuRendurchmesser 80m, Fahrbahnbreite 7m), um den Ver-
kehrsfluss der B8 geringstmdglich zu storen.

= 1| [_=4) - .
baqm {—t= |

Verkehrsanbindung des Plangebietes an die B8.

Die Anordnung der Kreisverkehre ist exzentrisch, da der fiir eine mittige Anordnung
in Bezug auf die bestehende B8 notige Flachenerwerb kurzfristig nicht mdglich ist.
Weiterhin hétte dieser eine weitere Entnahme landwirtschaftlicher Nutzflache nach
sich gezogen, was zu vermeiden ist. Die Leistungsfahigkeit beider Kreisverkehre
wurde in einspuriger Ausfiihrung im Rahmen eines Gutachtens bestatigt (Glteklasse
A und B). Parallel zur B8 wird eine bidirektionale Verteilerspur als 6ffentlich gewidme-
ter Eigentiimerweg (Art. 3 Abs. 1 Nr. 4, Art. 53 Nr. 3 BayStrWG, Art. 55 BayStrwG)
mit Anbindung an die beiden Kreisverkehre verlaufen. Auf diese Weise wird der Ver-
kehrsfluss der B8 nicht durch ausfahrenden Kreuzungsverkehr gestort. Von dieser
Verteilerspur aus erfolgt die Anbindung des Sondergebietes.

Die Bundesstrale B8 befindet sich im betroffenen Abschnitt stral3enrechtlich auf
freier Strecke, sodass gemal § 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen grundsatzlich
die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, zu beachten ist. Dies wird im Bebauungs- und Grinordnungsplan entsprechend
berlcksichtigt. Die StaatsstraRe St 2325 befindet sich im betroffenen Abschnitt
ebenso auf straRenrechtlich freier Strecke, sodass nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir
bauliche Anlagen grundsétzlich die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom &u-
Reren Rand der Fahrbahndecke, gilt, welche im Bebauungsplan ebenfalls entspre-
chend dargestellt ist. Unbeschadet der oben genannten Anbauverbotszone entlang
der B 8 sowie der St 2325 werden bauliche Anlagen innerhalb einer Entfernung von
40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nur im Einvernehmen
mit dem staatlichen Bauamt (StBA) Passau errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt.
Das StBA Passau arbeitet sowohl die Anbindung des neuen Sondergebietes als auch
den dadurch erzeugten Verkehr in die Umgehungsplanung mit ein. Die geplante Orts-
umgehung StralRkirchen (Mal3nahme ,B 8, OU StralR3kirchen*) mit dem Bauziel eines
2-streifigen Neubaus ist im Bedarfsplan des FernstralRenausbaugesetzes enthalten,
aber nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Mangels feststehender
Trassenvariante oder gar feststehenden Planrechts fur die Ortsumfahrung Straf3kir-
chen kann die Ortsumfahrung nicht der ErschlieBungskonzeption fir das
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6.4.2.

gegenstandliche Bebauungsplangebiet zu Grunde gelegt und in der Verkehrsprog-
nose bericksichtigt werden.

Die planméaRige verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlielich tber die B8 und soll
den Verkehrsfluss auf der St 2325 so wenig wie moglich beeinflussen. Im Bebauungs-
plan dargestellte Anbindungen an die St 2325 sind als reine Notausfahrten gedacht
und nicht fir reguléaren Verkehr vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt nicht durch einen direkten Anschluss an die
angrenzende Staatsstrale 2325, sondern durch eine gebietsinterne Erschliel3ung mit
einer Anbindung an die B8. Dies wurde in enger Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt Passau, Aul3enstelle Deggendorf, entwickelt. Die Anbindung des Plangebiets
an die B8 tragt der andernfalls beflirchteten starken Verkehrszunahme auf der St2325
Rechnung, indem die Planung die zu erwartenden Verkehrsstréme insbesondere auf
die B8 lenkt.

Entlang der ErschlieBungsstraflie wird in Teilbereichen auch ein éffentlicher Geh- und
Radweg festgesetzt, der nach dessen Herstellung entsprechend zu widmen ist.

Die Zufahrten selbst erfolgen dann im Bereich einer privaten Verkehrs- und Erschlie-
Bungsflachen. Sie wurden lageméaRig noch nicht fixiert, da die genaue Lage zum jet-
zigen Zeitpunkt noch nicht endgultig feststeht. Die Darstellungen der Zufahrten im
Bebauungsplan sind insofern als vorlaufig zu betrachten.

Weitere interne ErschlieBungsstral3en werden nicht dargestellt, da sie sich im Bereich
der Uberbaubaren Flachen befinden und ihre genaue Lage ebenfalls nicht feststeht.

Im Bereich der Kreisverkehre kommt es aufgrund der exzentrischen Anordnung zu
einer Verringerung der versiegelten Flache auf dem Gebiet der Bundesstral3e.
Durch die Entsiegelung auf dem Flurstiick der Bundestral3e ist hier kein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich erforderlich und hinsichtlich Wasserrecht sind keine zusatzli-
chen MaRnahmen erforderlich. Im Bereich der Bundestral3e ist nicht mit archaologi-
schen Funden zu rechnen.

Objektplanung Bundesstralie B8

Die Geometrie der beiden Kreisverkehre sowie der entsprechenden Anbindungen
sind im Bebauungsplan dargestellt. Es werden zudem Achshéhen der Stral3enober-
kante (m. 4. NHN) festgesetzt (planliche Festsetzung 5.6.)

Die folgenden Abbildungen zeigen Planungsdetails der mit dem staatlichen Bauamt
(StBA) Passau abgestimmten Objektplanung:

Ubersichtslageplan der Kreisverkehrplanung an der B8 (Quelle: Sehlhoff Gmbh)
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Lageplan westlicher Kreisverkehr (Quelle: Sehlhoff Gmbh)

Lageplan dstlicher Kreisverkehr (Quelle: Sehlhoff Gmbh)
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6.4.3.

Verkehr

Durch das Biro SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fur
Strallenverkehr mbH, Minchen, wurde eine Verkehrsprognose, erstellt, die dieser
Begrindung als Anhang beiliegt. Darin wird in Kapitel 7 folgende Zusammenfassung
formuliert:

Zusammenfassung und Fazit

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Wirkungen der
Ansiedelung eines BMW-Standortes (Planfall 1 und 2) sowie der generellen
Ausweisung eines Sondergebietes fur die Komponentenfertigung fur Kfz-
Energiesysteme (Planfall 3) an der B 8 &stlich von Stral3kirchen untersucht.
Eingangsdaten waren unter anderem umfangreiche Verkehrserhebungsdaten in
Form von Knotenstromzahlungen an Knotenpunkten.

Mittels eines Verkehrsmodells wurden entsprechende Verkehrsprognosen fur den
Prognosehorizont 2040 fir die Betrachtungsfélle ohne Industrieansiedlung sowie mit
einer BMW-Ansiedelung und einer allgemeinen Ausweisung eines Sondergebietes
erstellt. Anhand einer Differenzdarstellung konnten somit die verkehrlichen
Wirkungen aufgezeigt werden. Fir den durch BMW erzeugten Neuverkehr wurden
von der BMW Group Eingangsdaten zur Anzahl der Beschaftigten sowie deren
voraussichtlichen Wohnorten, zum An- und Abreiseverkehrsmittel, zu den
Schichtzeiten und zum Lieferverkehr am Produktionsstandort zur Verfligung gestellt.
Aufgrund der konkreten Eingrenzung des Sondergebietes mit einer voraussichtlichen
Nutzung als Standort zur Montage von Hochvoltbatterien wurde auf diese Daten auch
fur den Planfall 3 zurtickgegriffen.

Insgesamt kann am geplanten Standort mit einem Neuverkehrsaufkommen im
Planfall 1 und 2 von rund 5.500 Kfz-Fahrten/Tag ausgegangen werden, wovon ca.
1.250 Kfz-Fahrten/Tag dem Schwerverkehr zuordenbar sind. Die tatsachliche daraus
resultierende Nettozusatz-Verkehrsbelastung von 3.800 Kfz-Fahrten/Tag stellt sich
aufgrund von Verlagerungseffekten, weitaus geringer dar, als die reine Addition des
Neuverkehrsaufkommens von 5.500 Kfz-Fahrten/Tag auf den Prognosenullifall
ergeben wirde. Entsprechende Verlagerungseffekte filhren dazu, dass der nicht
vorhabensbedingte Verkehr entlang der B 8 z. B. auch auf die A 3 ausweicht. Der
zusatzliche Verkehr im Hauptort von Stralkirchen kann mit etwa 1.000 Kfz-
Fahrten/Tag angeben werden. Aufgrund der bereits in der Zahlung vom Herbst 2022
festgestellten hohen Verkehrsbelastung von rund 13.000 Kfz/Tag sind die relativen
Verkehrszunahmen durch das geplante Vorhaben verhaltnismaRig moderat mit
weniger als 10 % bezifferbar. Jedoch verstéarkt sich dadurch die Trennwirkung der B
8 innerhalb der Ortschaft weiter, was sowohl der Aufenthaltsqualitéat als auch der
Querungsmadoglichkeit insbesondere fir den nichtmotorisierten Individualverkehr
(Radfahrer / FuRganger) entgegensteht. Aufgrund des von BMW implementierten
Lkw-Routings kann die Mehrbelastung durch Schwerverkehr als vernachlassigbar
betrachtet werden. Fir den Planfall 3 belauft sich das Neuverkehrsautkommen auf
ca. 8.650 Kfz-Fahrten/Tag, wovon ca. 2.000 Kfz-Fahrten/Tag dem Schwerverkehr
zuordenbar sind. Auch hier ist die tatsachliche Nettozusatz-Verkehrsbelastung von
6.750 Kfz/Tag aufgrund von Verlagerungseffekte geringer als die reine Addition der
Bruttozusatz-Verkehrsbelastungen von 8.650 Kfz/Tag auf den Prognosenullfall
ergeben wirden.

Weiterhin ist die Ortsdurchfahrt Altenbuch bei den weiteren Planungen mit
einzubeziehen, da eine fir Altenbuch mafigebende Verkehrszunahme erwartet
werden kann. Diese rekrutiert sich hauptsachlich durch Beschéftigte, welche ab der
AS Walllersdorf-Ost tber die St 2325 zum Plangebiet bzw. wieder zurtick verkehren.
Die erwartete Verkehrszunahme in der Ortschaft Altenbuch belauft sich im
Prognosefall 1 und 2 bzw. Planfall 3 auf 900 (+56 %) bzw. 1.350 Kfz-Fahrten/Tag
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6.4.4.

(+85 %), wobei die Mehrung durch Schwerverkehr aufgrund des Lkw-Routings auch
hier vernachlassigbar ist.

Die Verkehrszunahmen auf der B 8 im Gemeindegebiet Stephansposching betragen
fur die Planfélle 1 und 2 westlich der Kreisstral3e DEG 13 <15 % und 0Ostlich der DEG
13 <10 %. Fur den Planfall 3 betragen die Verkehrszunahmen auf der B 8 westlich
bis zu 25 %, ostlich <20 %. Da dieser Knotenpunkt B 8 / DEG 13 ein
vorfahrtsgeregelter Knotenpunkt ist, sind gewisse Ruckstaus in den
Nebenstrallenzufahrten sowohl in der Prognose wie auch bereits im Bestand zu
erwarten bzw. in den Spitzenstunden vorhanden. Ableitend aus den
Verkehrserhebungen und den daraus ermittelten Spitzenstunden (Morgenspitze 7.00
bis 8.00 Uhr, Abendspitze 16.30 bis 17.30 Uhr) im Bestand sowie den vorgesehenen
Schichtwechsel-zeiten am Standort StraRkirchen, sind jedoch keine Uberlagerungen
der jeweiligen Spitzen-Verkehrsnachfragen Zu erwarten. Die
Gesamtverkehrsnachfrage wird weiter zunehmen, jedoch zu den Spitzenstunden nur
im Rahmen der allgemeinen Verkehrsentwicklungen.

Die unmittelbar geplanten Anschlusspunkte des BMW-Standortes an die B 8 sind

leistungsfahig.

Es werden folgende Mallnahmen im Rahmen des Gutachtens vorgeschlagen, die

jedoch nicht unmittelbar im Zusammenhang mit dem untersuchten Vorhaben stehen,

da bestimmte Aspekte bereits zur Verkehrsanalyse 2022/2023 bestimmend waren:

o Schaffung zusatzlicher Querungshilfen im Ortsbereich von Strafl3kirchen

o Anordnung einer Geschwindigkeitsreduktion im Ortsbereich Altenbuch, um
einerseits die Attraktivitdt fur den Kfz-Verkehr durch verminderte
Fahrgeschwindigkeiten zu reduzieren und dabei larmmindernd den Kfz-Verkehr
abzuwickeln, andererseits den Radverkehr regelkonform auf der Fahrbahn zu
fuhren, was aufgrund der bestehenden Gehwegbreiten mit Benutzungspflicht
fur Radfahrer in Altenbuch nahezu nicht der Fall ist.

Offentlicher Personennahverkehr

Anbindung von Stral3kirchen tber den 6ffentlichen Nahverkehr (Regionalbahnen 17, 18, 51)

Der Bahnhof StraRR3kirchen befindet sich in einer Entfernung von etwa 3 km zum ge-
planten Betriebsgelande. Da auch davon auszugehen ist, dass einige Mitarbeiter mit
der Bahn zur Arbeit kommen, wird eine Shuttlebus-Verbindung im 30/ 60 Minutentakt
zum Bahnhof anvisiert, Fahrzeit zum Werksgel&nde etwa 5 Minuten.

Zusatzlich ist StraRkirchen Giber mehrere Buslinien an den OPNV angebunden.
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6.4.5.

6.4.6.

6.5.

6.5.1.

6.5.2.

Radweg

An der Nordseite der B8 existiert ein Radweg zwischen StralRkirchen und dem Bier-
weg. Im Zusammenhang mit der Werkserschliel3ung ist auch der Anschluss an das
Uberregionale Radwegenetz geplant. Hierfiir werden auch im Geltungsbereich offent-
liche Geh- und Radwege (Planzeichen 5.3.) entlang der geplanten ErschlieBungs-
stralRe sowie ein offentlicher Geh- und Radwegtunnel (Planzeichen 5.7.) festgesetzt.

Anbindung an Schienennetz

Eine Anbindung des Standortes an das drtliche Schienennetz ist in Untersuchung.
Dieses Projekt ist jedoch nicht Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung.

Radweg nérdlich der B8 vor StraRkirchen

Ver- und Entsorgungsanlagen

Abwasserbeseitigung

Samtliches Schmutzwasser des Standortes wird dem Zulauf der bestehenden Klar-
anlage Irlbach, welche direkt an der Donau liegt, zugefihrt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tGber zwei Druckleitungen zur bestehenden
Klaranlage Irlbach der VG Straf3kirchen an der Wischlburger Straf3e sudostlich von
Irlbach. Die Leitungslange betragt etwa 2900 m, fur die Leitungsfihrung soll vorrangig
offentlicher Grund der Gemeinden genutzt werden. Die erforderlichen Unterquerun-
gen bestehender Stral3en (B8, Gemeindeverbindungsstraf3e) und der Bahnlinie sollen
im Spulbohrverfahren/Durchpressverfahren erfolgen.

Die bestehende Klaranlage wird durch ein Fachbiro bewertet. Sollte durch den An-
schluss des Plangebiets an die Abwasserentsorgungseinrichtungen ein Ausbau der
Klaranlage erforderlich werden, so geht dieser als stadtebauliche Folgelast zu Lasten
des Vorhabentragers.

Die Errichtung des Abwasserkanals wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Trinkwasserversorgung
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6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird tUber den Wasserzweckverband
(WzV) Straubing-Land und dessen Tiefbrunnen in Straf3kirchen sichergestellt. Eine
Nutzung von am Standort gewonnenen Grundwasser findet nicht statt. Eine Absen-
kung des Grundwasserspiegels durch drtliche Entnahme und Verbrauch ist daher
ausgeschlossen. Die Wasserversorgung des Standortes soll Uber einen Anschluss
an das ortliche Wassernetz erfolgen.

Durch die Beschrankung der zulassigen Art der baulichen Nutzung auf eine Montage
von Komponenten fir Kfz-Energiesysteme unter Ausschluss anderer, meist wasser-
intensiver Nutzungen (z.B. Lackiererei, Giel3erei, Presswerk) soll eine Ansiedlung von
Betrieben gesteuert werden, die keinen oder wenig Wasserverbrauch im Produktions-
prozess haben. Auch fur die Planung des Vorhabentragers ergibt sich entsprechend
der bauleitplanerischen Konzeption der Wasserbedarf aus der Mitarbeiterzahl und
deren Bedarf fur Hygiene und Trinken.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird Uber ein neu zu errichtendes Umspannwerk durch die Bay-
ernwerk Netz GmbH sichergestellt.

Die Anschlussleistung betragt initial ca. 30 MW. Fir den 2. Bauabschnitt ist ein Aus-
bau auf ca. 60 MW angedacht. Die Verlegung der 3 hierfur ndtigen 110KV Leitungen
wird entsprechend geplant und durchgefuhrt. Ein Teil der benétigten Energie wird mit
den umfangreichen Photovoltaikanlagen produziert, die auf den Hallendachern instal-
liert werden.

Die erforderlichen Unterquerungen der B8 und der Bahnlinie sollen im Durchpress-
verfahren erfolgen.

Abfallbeseitigung

Ein Millentsorgungskonzept wird in Abstimmung mit dem ZAW — Zweckverband Ab-
fallwirtschaft Straubing Stadt und Land geplant. Zur Reduzierung des Abfallaufkom-
mens werden bei der Objektplanung koordinierte Recycling- und Aufbereitungskon-
zepte vorgesehen.

IT-Versorgung

Eine Versorgung hinsichtlich Breitband ist nach Auskunft der Telekom von der Ge-
meinde Strafl’kirchen aus mdglich. Im gemeindlichen Radweg Straf3kirchen-Alten-
buch (St 2325) wurden bei der Errichtung Leerrohre verlegt.
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Radweg an der St 2325 Richtung Altenbuch
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6.6.

6.7.

Belange der Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so angelegt, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit wird dazu fir Fahrzeuge
bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt. Hierzu wird auch die Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 beachtet.

Gegebenenfalls werden Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) verfugt.

Fur den aktiven Brandschutz des Werksgelandes wird eine Werkfeuerwehr vorgese-
hen. Fir den Einsatz sind Loschfahrzeuge, evtl. Sonderfahrzeuge erforderlich. Die
exakte Ausstattung und die Personalstarke muss in einem Feuerwehrbedarfsplan er-
mittelt werden. Die erforderlichen Flachen fur die Feuerwehr sind im Zuge der Objekt-
planung darzustellen.

Der fur die geplante Nutzung erforderliche Léschwasserbedarf wird ermittelt und
nachgewiesen.

Energiekonzept, Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Folgende Hinweise fir nachhaltiges Bauen werden im Zuge der Erstellung von Nach-
haltigkeitskonzepten gegeben:

> Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fr
raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung)

Energieeffizienz (z.B. Warmerlickgewinnung, Energiespeicherung)
Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung wie Pho-
tovoltaikanlagen und Warmepumpen)

Regenwassernutzung (z. B. Zisternen)

Zusatzliche Regenwasserriickhaltung durch Dachbegriinung
Wasserdurchlassige Bauweisen in Zufahrts- und Stellplatzbereichen zur Redu-
zierung des Niederschlagswasserabflusses

Standortgerechtes heimisches Saatgut

Biodiversitat

Dach- und Fassadenbegriinungen

Bepflanzung mit insektenfreundlichen blihenden Arten

Insektenschonende Auf3enbeleuchtung

Einsatz wiederverwendbarer oder -verwertbarer Bauprodukte/Baustoffe
Verwendung von Materialien, die bei ihrer Herstellung méglichst geringe Um-
weltwirkungen verursachen

Nutzung nachhaltig erzeugter, nachwachsender Rohstoffe (z.B. Holz)
Elektrifizierte Stellplatze

Barrierefreie Arbeitsplatze

YVVV VY

YVVV VYVVVVVVY

Weitere Hinweise sind folgenden Quellen zu entnehmen:

- ~Informationsportal Nachhaltiges Bauen* der Bundesregierung
(www.nachhaltigesbauen.de)

- Energieeinsparverordnung - EnEV

- Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG
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7.1.

7.2.

BODENVERHALTNISSE

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse wurde durch das Biiro Dr. Jung + Lang Ingenieure,
Saarbricken, mit Datum vom 16.08.2023 ein Geotechnischer Bericht mit der Nr.
4201-1G04 erstellt, der dieser Begrindung im Anhang beiliegt.

Baugrund

Im 0. g. Gutachten werden Griindungskonzepte fur Hallen, Gebaude und Verkehrs-
flachen dargestellt. Zusammenfassend wird hinsichtlich der Baugrundsituation Fol-
gendes festgestellt:

- Das Gelande besteht aus  bewirtschafteten  Ackerflachen — mit
landwirtschaftlichen Wegen. Die vorhandene Gelandeoberkante verlauft auf
einer Hohe von 323,54 mNN bis 330,46 mNN. Das Gelande soll durch
Bodenabtrag und -auftrag innerhalb des 1.+2. BA auf eine einheitliche Hohe
modelliert werden.

- Der Baugrund wird unterhalb des Ackerbodens von weichen bis steifen
Losslehmen bis in Tiefen von 1 m bis 5 m unter GOK bzw. 322,5 mNN bis 326,5
mNN gebildet.

- Die Losslehme weisen eine geringe Tragfahigkeit und hohe
Setzungsempfindlichkeit auf; sie sind stark witterungsempfindlich und zum
Abtrag konzentrierter Grundungslasten ohne weitere Malinahmen nicht
geeignet.

Darunter folgen Kiese mit insgesamt hoher Tragfahigkeit, die einen setzungsarmen

Abtrag auch hoch belasteter Einzelfundamente erméglichen.

Bodenvorbereitung

Bevor die Nivellierung des Gelandes erfolgen kann, muss zunéchst der fruchtbare
Oberboden mit einer durchschnittlichen Schichtdicke von ca. 40 cm abgetragen wer-
den. Dieser Oberboden ist ein wertvolles Schutzgut und wird der landwirtschaftlichen
Nutzung wieder zugefuhrt. Dies kann allerdings erst nach dem Abernten der Felder
im Sommer/ Herbst 2024 erfolgen, weshalb hier eine Zwischenlagerung der Erdmas-
sen von BA1 auf BA2 erforderlich ist.

Die Lagerung und Verwertung des Bodenmaterials erfolgen unter Berticksichtigung
der bodenfunktionalen Anforderungen und unter Beachtung der gesetzlichen Bestim-
mungen. Der Umgang richtet sich neben Bau- und Naturschutzrechtlichen Vorgaben
im Detail nach Vorgaben aus Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie der Bayerischen Kompensa-
tionsverordnung (BayKompV). Weiterhin wurde die Durchflihrung einer bodenkundli-
chen Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 beauftragt, um einen gesicherten und
ordnungsgeméflen Umgang mit dem anfallenden Bodenmaterial zu gewahrleisten.
Dadurch, dass der Oberboden, der wahrend der Bauphase abgetragen und zum Teil
zwischengelagert wird, ein bodenfunktional wertvolles Schutzgut ist, soll er der land-
wirtschaftlichen Nutzung wieder zugefuhrt werden. Dies tragt zur Steigerung der
Fruchtbarkeit von Ackerbdden in der Region bei. In Zusammenarbeit und Abstim-
mung mit lokalen, landwirtschaftsnahen Vereinen, der Regierung von Niederbayern
und dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf erfolgt die Verteilung des Oberbodens
an Landwirte in der Region gemalf3 dem Vorbild des Donauausbaues. Dabei wird der
Oberboden, der eine Wertigkeit von ca. 80 Bodenpunkte hat, Eigentiimern von Acker-
land mit < 60 Bodenpunkten fir die Aufbringung zur Verfligung gestellt. Hierbei darf
eine maximale Aufbringhdhe von bis zu 20cm Schichtdicke erfolgen. So kann der
gewunschte Effekt einer Flachenaufwertung erzielt werden, wodurch das Néhr- und
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7.3.

7.4.

Schadstoffriickhaltevermogen, als auch des Retentionsvermdgen fiir Niederschlage
optimiert wird.

Grundwasser und Versickerung

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet Giber geeignete Anlagen ver-
sickert und dadurch dem Grundwasser zugefuihrt werden. Die entsprechend erforder-
lichen Nachweise nach den einschlagigen Merkblattern werden bei der Einreichung
der Unterlagen fur das erforderliche Wasserrechtsverfahren vorgelegt. Der Flachen-
bedarf fur die Versickerung wird im Zuge der Objektplanung ermittelt und dort ent-
sprechend bericksichtigt.

Nach den Fachgutachten und dem Umweltbericht, die Teil dieser Auslegung sind,
weist der Boden im Plangebiet unterhalb der Lésslehme eine gute bis sehr gute Ver-
sickerungsfahigkeit auf.

Der aktuelle Planentwurf sieht eine Verzogerung des Regenwasserabflusses in den
bebauten Bereichen durch eine grof3flachige Dachbegriinung vor. Hierdurch wird die
Abflussgeschwindigkeit reduziert und die Regenwasseraufnahme durch den Boden
unterstitzt. Die Festsetzung 0.2.9 sieht zudem eine Ausfiihrung der Stellplatze mit
einem wasserdurchlassigen Belag vor.

Im Ubrigen plant der Vorhabentrager, das Wasser zu sammeln und als Brauchwasser
Zu nutzen.

Hinsichtlich der Grundwassersituation wurde durch das Buro Dr. Jung + Lang Ingeni-
eure, Saarbricken, ein geotechnischer Bericht erstellt, der dieser Begrindung im An-
hang beiliegt.

Auf Ebene der Objektplanung wird ein Speicherteich in Nordwestbereich des Werkes
geplant, in dem Uberschiissiges Regewasser gespeichert werden soll. Dieser steht
Landwirten in Absprache mit dem Vorhabentrager zur Verfigung und ist erreichbar,
ohne den Sicherheitsbereich des Werkes zu betreten. Ein Zugang zu Zisternen auf
dem Werksgelande kann aus Sicherheitsgriinden nicht gewahrt werden.

Hochwasser / Starkregen

Der Kartendienst des Bayerischen Landesamts fir Umwelt weist fir das Planungsge-
biet keine Hochwassergefahrenflachen aus. Diese finden sich hier im Wesentlichen
jenseits der Donau. Es liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder
ermittelten Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem wassersensiblen Bereich. Als
wassersensible Bereiche werden alle Gebiete bezeichnet, innerhalb derer die anste-
henden Bdden durch den Einfluss von Wasser gepragt sind.
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Kartendienst des LfU, Hochwassergefahrenflachen (HQ 100) blau schraffiert, Planungsgebiet rot gestri-
chelt.

Edlgraben:

Aus dem sidwestlichen Bereich kommend folgt der Edigraben dem Gelandeverlauf
in Richtung Planungsbereich. Der Edlgraben beginnt in der Ortschaft Miinchshéfen in
der Gemeinde Oberschneiding. Von dort verlauft der Graben durch bzw. entlang der
Ortschaften Fierlbach, Peinkofen, Grafling bis nach Thal. Dort lauft er in eine Kies-
grube. Diese wurde erst im 20. Jahrhundert kinstlich angelegt. Der unterstrom wei-
tergehende Grabenquerschnitt wurde in der Folge vermutlich zu geackert/verfullt etc.
Einzelne Restabschnitte des Grabens bei Makofen gibt es noch. Der seinen Lauf be-
gleitende Gelandeeinschnitt fihrt unabhangig vom Grabenquerschnitt an der Kies-
grube vorbei weiter bis zur Donau. Hieran erkennt man leicht den urspriinglichen Ge-
wasserverlauf bis Wischlburg im Landkreis Deggendorf. Wild abflieRendes Wasser
darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Der ordnungsgemale Wasserabfluss wird im Planungsgebiet durch geeignete Maf3-
nahmen (wie Mulden, Graben, Verrohrungen) in ausreichender Dimension gewahr-
leistet. Die Objektplanung dazu wird mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf ab-
gestimmt.

An den Réandern des Plangebietes wird ein naturnaher Ableitungsgraben fur Oberfla-
chenwasser (Festsetzung 8.1.) sowie Flachen fur Ableitungskanale (Festsetzung
8.2.) zur Ableitung des Oberflachenwasser zu den bestehenden Durchlassen unter
der B8 planlich festgesetzt.

Seite 55 von 63

PLANTEAM


mailto:mail@ib-planteam.de

Begrindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet Stral3kirchen / Irlbach*
Planungsverband StralRkirchen / Irlbach

7.5. Aufschittungen, Abgrabungen, Oberbodensicherung

Das Sondergebiet soll auf einem durchgehend gleichen Gelandeniveau ausgefuhrt
werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan als festgesetzte Gelandeoberkante und un-
teren Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen die Hohe von 328,50 m. 4. NN
fest.

7.6. Altlasten

Hinsichtlich der Altlastensituation wurde durch das Biro Dr. Jung + Lang Ingenieure,
Saarbricken, mit Datum vom 28.10.2022 eine Geotechnische und Umwelttechnische
Standortbewertung erstellt, die dieser Begriindung im Anhang beiliegt.

Seitens des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf wird in diesem Zusammenhang
keine Erfordernis fur weitere Malinahmen gesehen.

7.7. Kampfmittel

Die Beseitigung von Verdachtsflachen auf Kampfmittel startete am 28. August 2023.
Insgesamt wurden 207 Verdachtspunkte tber eine Befliegung mit einer Magnetreso-
nanzdrohne erkundet. Samtliche Verdachtspunkte werden durch einen Kampfmittel-
sachverstandigen unter Begleitung eines Baggers untersucht.

Obj K chung
& Kampfmittelrelevante Anomalie
Bergung erforderfich -

& Nachgesuchte Anomalie
- Kampfmittelverdacht ausgeraumt -

iche i Jung
[] Untersuchter Bereich, Bergung ausstehend
Keine Freigabe - weitere Arbeiten erforderlich -
(B Untersuchter Bereich, Bergung durchgefiihit
KAMPFMITTELFREIGABE BIS 3,0m unter GOK
Untersuchter Bereich, Bergung durchgefiihrt,
aber KEINE FREIGABE MOGLICH
weitere Arbeiten erforderlich -
- Nicht untersuchter Bereich
Keine Freigabe - weitere Arbeiten erforderlich -
[ Untersuchter Bereich, jedoch nicht
zielfishrend hins. Kampfmitteln auswertbar
Keine Freigabe - weitere Arbeiten erforderfich -

Untersuchungsgebiet Kampfmittel.

Die Untersuchung auf die Verdachtsflachen erreichte eine Tiefe von 3 m. Somit muss
in Abtragsbereichen mit Tiefen Gber 3 m nach dem erfolgten Abtrag von 3 m wieder
die Kampfmitteluntersuchung durchgefiihrt werden. Erst nach Freigabe kann unter-
halb der Tiefe von 3 m weiter abgetragen werden.
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8. IMMISSIONSSCHUTZ

Durch das Buro Muller BBM, Planegg, wurden Fachgutachten zu Lichttechnische Un-
tersuchung, Luftreinhaltung, Prifung auf Anwendbarkeit der 12. BImSchV (StorfallV),
Gerauschimmissionsschutz Geréauschkontingentierung sowie Verkehrslarm erstellt.

Die Gutachten liegen dieser Begriindung im Anhang bei.
Die Ergebnisse aus den Untersuchungen sind hier kurz zusammengefasst:

Lichttechnische Untersuchung

Unter Wirdigung der insgesamt vom Plangebiet ausgehenden Lichtimmissionen ist
davon auszugehen, dass bei sach- und fachgerechter Planung der zukinftigen Be-
leuchtungsanlagen sowie unter Beachtung des Standes der Technik keine unzul&ssi-
gen Lichtimmissionen an der nachstliegenden schutzbedirftigen Wohnbebauung
nach den Kriterien der LAI-Licht-Richtlinie hervorgerufen werden

Luftreinhaltung

Insgesamt kann fir die mdgliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
davon ausgegangen werden, dass hinsichtlich der Belange der Luftreinhaltung keine
grundsétzlichen, der Aufstellung des Bebauungsplans entgegenstehende Bedenken
bestehen

Prufung auf Anwendbarkeit der 12. BImSchV (StorfallV)

Fazit

Auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie den Angaben des Betreibers zur Hand-
habung der Stoffe und der zugehérigen Mengen wird nachgewiesen, dass der Stand-
ort Irlbach-Stral3kirchen durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mogli-
chen Nutzungen aufgrund der dort gehandhabten Mengen an gefahrlichen Stoffen

i. S. d. StorfallV [11] einen Betriebsbereich der unteren Klasse i. S. d. § 3a BImSchG
[10]i. V. m. 8 2 Nr. 1 StorfallV [11] ist, fur den die Pflichten entsprechend zweiter Teil,
erster Abschnitt der StorfallV [11] gelten.

Da sich augenscheinlich keine schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne des § 3 Abs.
5d BImSchG [10] und des Leitfadens KAS-18 [21] innerhalb der Grenzen der Ab-
standsempfehlungen von 500 m befinden, kann nach jetzigem Kenntnisstand davon
ausgegangen

werden, dass fur das Planungsgebiet die Voraussetzung erfillt sind, dem
planerischen Schutzziel des§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe c) BauGB [30] i. V. m. 850
Satz 1 BImSchG [10] zu entsprechen und dem Erlass eines Bebauungsplans keine
Bedenken entgegenstehen.

Die vorstehenden, grundséatzlichen Aussagen zur Anwendbarkeit der StorfallVv [11]
und des Achtungsabstands gelten auch dann, sofern in einer hypothetischen Grenz-
fallbetrachtung entsprechend héheren Mengen an gefahrlichen Stoffen i. S. d. Stor-
fallv [11] im Betriebsbereich vorhanden sind.
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Gerauschimmissionsschutz - Gerduschkontingentierung

Die Ergebnisse aus dem Bericht zum Gerduschimmissionsschutz - Gerauschkontin-
gentierung sind im Planteil A und B als planliche und textliche Festsetzungen sowie
in den textlichen Hinweisen enthalten.

Ein weiteres Gutachten zum Gerauschimmissionsschutz befasst sich mit der Ermitt-
lung der Zusatzbelastung des Plangebietes anhand eines Strukturkonzeptes. Beide
Gutachten liegen der Begrindung als Anhang bei.

Gerauschimmissionsschutz - Verkehrslarm

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass insbesondere im Einwirkungs-
bereich der Bundesstrafl’e B8 sowohl im Ortsbereich Stral3kirchen als auch an ein-
zelnen Anwesen im Gemeindegebiet Stephansposching bereits fir den Prognose-
Nullfall die anzunehmenden Schwellen der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) durch die Beurteilungspegel des StralRenverkehrs tiberschritten wer-
den.

Im Ortsbereich Stral3kirchen treten dabei Beurteilungspegel von bis zu 74 dB(A)
tags und 71 dB(A) nachts auf. Im Bereich von Rottenmann werden an einzelnen
malfigeblich betroffenen Anwesen Beurteilungspegel von bis zu 74 dB(A) tags und
69 dB(A) nachts berechnet.

Durch den planinduzierten Verkehr werden in den einzelnen Untersuchungsgebie-
ten folgende maximalen Pegelerh6hungen ermittelt:
- Untersuchungsgebiet Straf3kirchen (siehe Anhang B, Tabelle B 2 im Gutachten):
- Pegelerhdéhung Tag: 0,3 dB
- Pegelerhéhung Nacht: 1,6 dB
- Untersuchungsgebiet Altenbuch (siehe Anhang B, Tabelle B 4 im Gutachten):
- Pegelerhdéhung Tag: 1,0 dB
- Pegelerhéhung Nacht: 4,7 dB
- Untersuchungsgebiet Stephansposching (siehe Anhang, Tabelle B 6 im Gutachten):
- Pegelerhdéhung Tag: 0,3 dB
- Pegelerhéhung Nacht: 2,8 dB

Somit werden an Immissionsorten mit Uberschreitungen der anzunehmenden
Schwellen fur die Gesundheitsgefahr weitergehende Erhéhungen in den oben ge-
nannten GrolRenordnungen ermittelt. Des Weiteren ist zu erwarten, dass im Einwir-
kungsbereich der BundesstralRe B8 in Stral3kirchen sowie auch im Bereich Rotten-
mann erstmalige Uberschreitungen der Schwellen zur Gesundheitsgefahr induziert
werden.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Schwellenwerte zur Gesundheits-
gefahr ist das Gebot einer Gesamtlarmbetrachtung im weiteren Verfahren einzube-
ziehen.

Im Ortsbereich Altenbuch treten zur Nachtzeit insbesondere im Prognose-Planfall
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV auf. Die Schwelle zur
Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) bleibt nachts um 1 dB unterschritten. Zur Tagzeit
werden die Immissionsgrenzwerte auch im Prognose-Planfall unterschritten.
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9. KLIMATISCHE VERHALTNISSE

Durch das Buro Muller BBM, Planegg, wurden au3erdem Fachgutachten zu Kaltluft-
prognose, Mikroklimatologische Untersuchung, Mikroklimatologische Simulation er-
stellt.

Die Ergebnisse aus diesen Untersuchungen sind hier kurz zusammengefasst:

Kaltluftprognose

Bewertung und Fazit

Die Auswirkungen durch die im Rahmen des geplanten Bebauungsplans bzw. der
geplanten Nutzung vorgesehenen Nutzungséanderungen auf die Kaltluftversorgung
der angrenzenden Siedlungsbereiche beschrénken sich in den Modell-Simulationen
auf die Anfangsphase der Kaltluftentwicklung. Nach 4 Stunden Integrationszeit sind
keine Unterschiede in der Kaltluftausprdgung zwischen den betrachteten Untersu-
chungsfallen mehr festzustellen. Bereits in der Anfangsphase (bis 2 Stunden Integra-
tionszeit) sind die Auswirkungen beziglich der Kaltlufthéhe in den angrenzenden
Siedlungsbereichen marginal (Differenz max. 1 m). Auch die FlieRgeschwindigkeiten
und FlieRrichtungen werden nur minimal durch den geplanten Bebauungsplan veran-
dert.

Somit stellt die Aufstellung und Realisierung des geplanten Bebauungsplans kein
nachhaltiges Hindernis fiir die Kaltluftausbreitung dar.

Aufgrund der geringen FlieRgeschwindigkeiten und der Stagnation der nachtlichen
Kaltluft im Donautal sind relevante Einflisse durch Kaltluftereignisse auf die Ausbrei-
tungssituationen nicht zu erwarten. Mdgliche geringe Kaltluftereignisse werden daher
durch die in der Ausbreitungsrechnung zu verwendenden Meteorologie ausreichend
abgebildet.

Mikroklimatologische Untersuchung

Zusammenfassend betrachtet sind Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Situa-
tion nur im Bereich des Angebots-Bebauungsplans sowie des angrenzenden direkten
Umfeldes zu erwarten. Dartberhinausgehende klimatische Beeintrachtigungen sind
dagegen aufgrund der oOrtlich begrenzten Einflisse nicht zu erwarten. Es stehen dem-
nach hinsichtlich des Untersuchungsgegenstandes Mikroklima keine Bedenken ge-
genluber dem Erlass des qualifizierten Bebauungsplans "Gemeinsames Sondergebiet
StralRkirchen / Irlbach" entgegen.

Mikroklimatologische Simulation

Bewertung und Fazit

Die Auswirkungen durch die im Rahmen des geplanten Bebauungsplans bzw. der
geplanten Nutzung vorgesehenen Nutzungsanderungen auf die Hitzebelastung wah-
rend eines heilRen Sommertags beschranken sich in den Modell Simulationen im We-
sentlichen auf das Areal der Uberbauung.

Die human-bioklimatische Wirkung wird durch eine Betrachtung des PET Index dar-
gestellt. Die Anderungen der PET aufgrund der Uberbauung sind marginal. Im Ver-
gleich zum IST-Fall tragt die Uberbauung im PLAN-Fall nicht zu einer merklichen An-
derung der bioklimatischen Situation bei.

Uber den neu zu errichtenden Gebauden und den neu versiegelten Flachen steigt die
nachtliche Lufttemperatur um bis zu 4 K bis 5 K an. Bereits in den unversiegelten
Flachen um die neu zu errichtenden Gebaude herum bleibt der nachtliche Tempera-
turanstieg auf ca. 1 K bis 2 K beschrankt. Die Uberbauung kann zu einer
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blockierenden Situation fihren. Warme Luft bleibt in unmittelbarer Umgebung der Ge-
baude stehen, bis sich eine ausreichend starke Luftstromung ausgebildet hat, die um-
gebende kéltere Luft um die Gebaude herumfihrt und warmere Luft aus dem Gebau-
debereich abtransportiert.

Geringe Unterschiede im Windgeschehen fiihrten am 2018-08-29 zu einer Blockade
auf der Westseite der Gebaude mit einer Warmefahne, die sich in nérdlicher Richtung
erstreckt. In der folgenden Nacht vom 2018-08-30 verursachte die Blockade auf der
Westseite der Gebaude eine Warmefahne, die sich bis Stral3kirchen erstreckt Ein
Eindringen von erwarmter Luft in die Wohnbebauung kann nicht festgestellt werden.
Die Uberbauung tragt zwar wesentlich zu Anderungen des lokalen, mikroklimatischen
Temperaturgeschehen bei. Eine zusétzliche belastende Wirkung bleibt in der heil3en
Sommernacht auf das Uberbauungsgebiet beschrankt.
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10. DENKMALPFLEGE

10.1. Bodendenkmaler

Im Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinordnungsplans liegt
das Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7142-0261 ,Siedlung der Hallstattzeit" sowie das
Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7142-0262 ,Siedlung des Jungneolithikums (Altheimer
Kultur)* und ein Teilbereich des Bodendenkmals mit der Nr. D-2-7142-0081 ,Vereb-
nete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung*.

Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 31.03.2023
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich gelb gestrichelt

Die Untersuchungen zur Archéologie starteten im Austausch mit dem Kreisarchaolo-
gen sowie dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege am 21. August 2023. Es
werden Sondagegrabungen (Schirfe) durchgefihrt.

In diesem Zusammenhang wurde auch eine Geoarchéologische Standortanalyse zur
Ermittlung der potentiellen archaologischen Relevanz (arch&ologische Befundwahr-
scheinlichkeit) durch die Solum GmbH, Sinzing, erstellt, die dieser Begriindung im
Anhang beiliegt.
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10.2.

Baudenkmaler

Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich im Waldchen von Putzenkofen das Bau-
denkmal mit der Nr. D-2-78-192-10, ,Kapelle, langgestreckter, halbrund geschlosse-
ner Satteldachbau mit Vorbau und Lisenengliederung, 19. Jh.; mit Ausstattung.”

Der Geltungsbereich weist einen Abstand von etwa 35 m zu dieser Kapelle auf, wobei
hier zunachst ein Grunstreifen von 20,0 m im Geltungsbereich festgesetzt wurde.

Kapelle von Norden (Bierweg) gesehen.

Weitere Baudenkmaler befinden sich in der Néahe des Planungsgebiets:
D-2-71-151-10 Gde. Stephansposching, Irlbacher Stral3e 1

.Kath. Wallfahrts- und Filialkirche zum HI. Kreuz, barocker Wandpfeilersaal mit
eingezogenem, im Kern spatgotischem Chor und Westturm, 1690-94, Umgestaltung
des Inneren im Stil des Rokoko, 1767-68; mit Ausstattung.D-2-78-192-10 Kapelle 130
m sudlich®

D-2-78-192-4 Gde. Stral3kirchen, Kirchplatz 2

.Kath. Pfarrkirche St. Stephan, polygonal geschlossene Saalkirche mit
tonnengewdlbtem Stichkappengewdlbe, hohem Satteldach und barockisierter Fassa-
dengestaltung, im Kern 15. Jh., 1685 umgebaut, 1888 erweitert, viergeschossiger
Turm mit Spitzhelm, Rundbogenblenden und gekuppelten Spitzbogenfenstern, 14.
Jh., Sakristei 1513; Friedhofskapelle, ehem. Karner, gerade geschlossener
Satteldachbau mit giebelseitigem, polygonalem Turm und Kuppeldach, frihes 18. Jh.”

D-2-78-192-6 Gde. StralRkirchen, Haberkofen 5

.Kath. Filialkirche St. Martin, polygonal schlieRender Satteldachbach mit Vorbau,
profiliertem Traufgesims und Dachreiter mit Kuppelhelm, 1. Halfte 18. Jh.; mit
Ausstattung.”

Néahere Angaben hierzu im Umweltbericht.
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11. FLACHENUBERSICHT

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches 133,81 ha

Davon offentliche Verkehrsflachen

inkl. FuRBwege und Stral3enbegleitgrin 3,88 ha
Uberbaubare Grundstiicksflache privat 116,18 ha
Verkehrs- und Erschliel3ungsflachen privat

inkl. Notausfahrten 1,45 ha
Grunflachen privat 12,30 ha
Landshut, den 10.10.2023 Gebilligt laut Beschluss des

Planungsverbandes Stral3kirchen/Irlbach

Vorentwurf Fassung gem.
Beschluss der
PV Sitzung vom
11.05.2023

Entwurf 10.10.2023

/

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
PLANTEAM

MUNIENSIIARE B
84028 Landshut Dr. Christian Hirtreiter
Planungsverbandsvorsitzender

StralRkirchen, den .......ccoovveevviiiiiiiinenns
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