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. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

il WA

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte NutzungsmafR bezieht sich immer auf das
maximal zulassige HochstmaR - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

21 Il

28 GescholR¥flachenzahl

2.4 Grundflachenzahl

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

ErdgeschoR und 1 Vollgeschof

ErdgeschoR und 1 Dachgeschof3
(ZWINGEND)

GFZ 208

GRZ 04

(§ 4 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, §§ 22 und 23 BauNV)

3.1 @)

B SR

Offene Bauweise

Baugrenze

4 VERKEHRSFLACHEN MIT ZULASSIGEN BELAGSARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

41 2 177

2 gl
. ?

43 :“-.:_:*:

44 [p]

4.5 _,.mmml]lﬂﬂm

Offentliche StraRenverkehrsflachen
bitumindse Decke
mit Angabe der Ausbaubreite

Offentliches StraRenbegleitgriin
mit Alleebaumen und Angabe
der Ausbaubreite

Offentlicher FuBweg mit Angabe
der Ausbaubreite

Offentliche nutzbare Stellplatze

Sichtdreieck

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

51, £

52  [ch]

53 =ommm s

Umgrenzung von Flachen fur
private Steliplatze, die zur Stralke
hin nicht eingezaunt werden
durfen

Umgrenzung von Flachen fir
Garagen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante)

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

61  ae
B2

63 [

64 —KP | 1
6.5 .

66 ¢ )
o7 I

6.8 966

6.9 ohne Karten-
zeichen

(Y e—— ]

6HE o
GHE T

Garagenzufahrt
Mafzahl
Parzellierung

Uberdrtliche Hauptverkehrsstrake
mit Namensbezeichnung

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
vorhandene Wohngebaude
vorhandene Nebengebaude
Flursticksnummer

Acker, Griinland, Hofraum
freier Platz, usw.

vorgeschlagene Grundstiicks-
grenze im Rahmen einer
geordneten, baulichen Entwick-
lung (neu zu vermessen)
bestehende Umformerstation
besteh. 20-KV Erdkabel der OBAG

Gewasser mit FlieRrichtung

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 MINDESTGRORE DER GRUNDSTUCKE

1id Grundstuicksflache:

F = mind. 300 m2

2.0 BAUGESTALTUNG (ZUR PLANLICHEN FESTSETZUNG, ZIFFER 2.0)

2.1 Dachform:
2.2 Dachneigung:

2.3 Dachdeckung

I

24 Dachfarbe:
2.5 Dachgauben:

|
2.6 Kniestock| bei E + DG

bei E+1

2.7 Dachuberstand:

- Ortgang

- Traufe

2.8 FFB EG
und
Sockelhohe

2.9 Fassadengestaltung:

3.0 EINFRIEDUNGEN

34 Strafenseitiq

Art:

Hohe:

Sockel:

Vorgarten:

3.2 Gartenseitig

Satteldach
28) .- 289

Pfannen

unzulassig sind asbesthaltige
Dachdeckungsmateralien, Blech-
und Aluminiumeindeckungen,
Kunststoffe

rot

max. Vorderansichtsflache
je Gaube 2.5 m2, insgesamt
nicht mehr als ein Drittel der
Dachléange je Seite

max. zulassig bis 0.80 m
(gemessen von OK RFB bis
OK Pfette)

max. zulassig bis 0.40 m
(gemessen von OK RFB bis
OK Pfette)

von 0.60 m bis max. 1.00 m
bei Balkon = Balkonbreite + 0.30 m
Balkonbreite max. 1.50 m

max. 0.80 m
bei Balkon = Balkonbreite + 0.30 m
Balkonbreite max. 1.50 m

max. 0.50 m tiber OK fertige Strale
(Die FuBbodenoberkante ,FOK, der
Schlafraume mufR mind. die Hohe
317.95 m . NN haben.

Zulassig sind Putzflachen und
Holzverkleidungen, unzulassig sind
Verkleidungen aus Kunststoff,
Aluminium und Blech, sowie
asbesthaltige Materalien

Vertikaler bzw. horizontaler
Holzlattenzaun mit durch-
laufender Lattung oder
Bretterung, Saulen in Stahirohr
verdeckt;

Es sind ruhige, braune Farb-
téne zu wahlen.

Die Impragnierungsmittel dirfen
keine deckenden Farbzusatze
enthalten.

Zulassig sind ebenfalls Hanichel-
zaune oder Hecken.

Gesamthohe max. 1.00 m
uber OK StraRe (Deckschicht)

max. 15 cm liber OK StralRe
(Deckschicht)

Die Vorgarten sind gemaf dem,
als Bestandteil des BBP, geltenden
Grunordnungsplan und den dazu-
gehorigen Festsetzungen anzu-
legen und in gepflegtem Zustand
zu halten.

wie Ziffer 3.1
oder Maschendrahtzaun

4.0 GARAGEN- UND NEBENGEBAUDE

Garagen- und Nebengebgude sind in der Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebaude anzugleichen Kellergaragen und Flachdachgaragen sind

unzulassig.
Zusammengebaute Garagen sollen gleiche Dachdeckung erhalten.

5.0 GARAGENZUFAHRTEN

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mind. 5 m Tiefe auf dem
Grundstuck vorzusehen Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Strafle
hin nicht eingezaunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden (bit Befestigung nicht zulassig)

Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundsttcken aneinandergrenzen,
durfen zum Nachbargrund hin nicht eingezaunt werden

6.0 HINWEIS

Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Gebauden ist zu
beachten!

IIl. PLANLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

1.0 EINTEILUNG DER GRUNFLACHEN

Vorhandener Geholz- und Vege-

tationsbestand
1.4 V Offentliche Grunflachen
1l Private Gartenflachen

2.0 OFFENTLICHE GEHOLZNEUPFLANZUNGE

2 Einzelbaume mit Artangabe
(H=Hochstamm. 3x v=3x verschult, m B/o.B=mit/ohne Ballen,

14-16=Stammumfang in 1 m Stammhohe)

pO

11 GroRkronige Einzelbaume mit Artangabe

| O AE= Aesculus Hippocastanum - Rosskastanie
H 3xv oB 14-16

AP= Acer Platanoides - Spitzahorn
H 3xv 0B 14-16

JR= Juglans Regia - Wallnufy
H 3xv m Ob 14-16
212 Kleinkronige Einzelbaume mit Angabe der Mindestpflanzgrofe
O CL= Crataegus Lavalle - Baum-Wellidorn

H 3xv mOb 12-14
13 Sicherung der Baumstandorte

N

Einzelbaume im StralBenraum sind durch geeignete Malnahmen (Schutz-
polier, Schutzbugel, Granitfindiinge, etc) gegen das Anfahren von Fahr-
zeugen zu sichern

2 1 4. Mindestpflanzflache

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 4 m? als Baumscheibe von
Oberflachenversiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig ver-
legtes Pflaster oa) zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und
Nahrstoffen ist zusatzich je Einzelbaum im StraBenraum emn Baumbe-
wasserungsset einzubauen.

3.0 PRIVATE GRUNFLACHEN

51 D Seschlossene Geholzpflanzungen aus
Heistern und Strauchern

111 Heister Mindestpflanzgrofte, 2x v, 0.B /m.B.. 150-200 cm

ACER PLATANOIDES SPITZAHORN
CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
FAGUS SYLVATICA ROTBUCHE
MALUS SYLVESTRIS - WILDAPFEL
PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
PYRUS COMMUNIS - WILDBIRNE
QUERCUS ROBUR - STIELEICHE
SORBUS AUCUPARIA : EBERESCHE
TILIA CORDATA - WINTERLINDE

31 2 Straucher, Mindespflanzgrofie, 2x v, o B, 60-100 cm

ACER CAMPESTRE 5 FELDAHORN
CORNUS SANGUINEA » HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA . HASELNUSS
CRATAEGUS MONOGYNA - WEISSDORN
1 EUONYMUS EUROPAEUS PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE LIGUSTER
LONICERA XYLOSTEUM GEMEINE HECKENKIRSCHE
' PRUNUS SPINOSA : SCHLEHE
‘ ROSA CANINA 3 HUNDSROSE
VIBURNUM LANTANA . WOLLIGER SCHNEEBALL

313 Pflanzabstande

1.30 x 1 m Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Straucher in
Gruppen von 3-5 Stck. einer Art, Heister einzein eingestreut.

4.0 WIESENFLACHEN

Samtliche Vegetationsflachen auRerhalb von Pflanzungen sind mit einer Regelsaatgut-

mischung entspr RSM 7 "Landschatsrasen - normal, mit Krautern™ einzusaen

5.0 AUSFUHRUNG UND PFLEGE

0.4 Lage von Ver- und Entsorgungsieitungen

Die stralenbegleitenden, offentlichen Pflanzstreifen sind von Jjeglichen Ver- und
Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas, etc ) zwingend frei-
zuhalten um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der gepl. Baumrethen zu
gewahrleisten

3)

et

Pflege

1 Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu muilchen, fachgerecht zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten
Eingegangene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Geholze gleicher

Art und GroRe zu ersetzen

522 Offentliche Wiesenflachen sind max 2-3x pro Jahr bei Entfernung des Mahgutes
zu mahen

583 Mineralische Dunger, Herbizide und Pestizide sind auf offentlichen Flachen nicht
zulassig

6.0 VERKEHRSFLACHEN MIT ZULASSIGEN BELAGSARTEN

61 2 Straenflachen bituminos befestigt

|
5 :
CHR ———— Fuf3- und Radwege
' wasserdurchlassig befestigt
(Pflaster, Mineralbeton, wasser-
' gebundene Kies- und Sanddecken)

GIER il i 4"r{ Anliegerweg/WWendehammer
TS Pflaster
A
B [f Private Stellflachen vor den Garagen
k g ind Grundstuckszufahrten Pflaster
i Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine
|

Mineralbeton o & , nicht zulassig sind
bitumintse Befestigungen oder durch-
gehende Betonflachen

7. Hinweise

7 Pflanzzeitpunkf LAGEPLAN M/1/5000

Die offentlichen Pflanzungen soliten baldmdglichst nach Fertigstellung der
ErschlieBungsarbeiten durchgefiihrt werden.

i Zusatzliche Hinweise fiir private Griin- und Freiflachen

7.2.1 AuBenwédnde von Garagen und Nebengebauden soliten mit Kletter- oder
Spalierpflanzen bepflanzt werden.

7.2.2 Mineralische Diinger, Herbizide und Pestizide soliten auch auf privaten Flachen
nicht verwendet werden.

7.2.3 Je Hausgarten solite ein Kompostplatz angelegt werden. Ausreichend grofte
Steliflichen auch fir mehrere Restmiillbehalter soliten vorgesehen werden.

7.2.4 Durchlaufende Zaunsockel zwischen den Grundstiicken sollten vermieden werden.
7.2.5 Dachabwasser solite zur Gartenbewasserung verwendet werden. Auf die

dkologisch sinnvolle Verwendung fiir Waschmaschinen und WC's wird
hingewiesen.

8. FESTSETZUNG ZUR DENKMALPFLEGE

Im fraglichen Geldnde des geplanten Baugebietes "Unteres Feld!” sind aufgrund von
fritheren archéologischen Funden Bodendenkmaler bekannt.

Im Bereich dieser Flachen (bei ErschlieBungsanlagen und Bauplatzen) haben
Antragsteller bzw. Bauwerber vor Beginn von Erdarbeiten eine sachgemaR
durchzufiihrende Grabung durch das Landesamt fir DenKmalpflege und
wissenschaftliche Auswertung von Bodendenkmélem zu dulden.

Erst wenn von Seiten des Landesamtes fir Denkmalpflege nach der Untersuchung
eine  Unbedenklichkeitsbescheinigung vorliegt, kann von der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen die Grabungseriaubnis
nach Art. 7 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilt werden.

- IV. PLANLICHE HINWEISE ZUR
GRUNORDNUNG )
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Bekdnnrtmachung

Der uemelnderat hat in, seiner Sitzung vom Qé-y den Bebauungs-

pla.n ”J W als Satzung beschlossen.

Der Bebwng,s lan wurde dem Landratsamt Straubing-Bogen mit Schreiben
von X1 ATTY. gem. ; 11 BauGB angezejgt. Das Landratsamt hat

mit Schreiben vom “ ..!..... e B %t v e cerkiint, daly es

xeine Verletzung von Recntsvorschriften geltend machr.

In den Bebauungsplan samt Begriindung kann ab \erott, tlichung dlee?/
Bekanntmachung im Rathaus der WV‘J A ; er N

wihrend der allgemeinen Dienststunden ©Ingesehen ‘wer éh

Gem. § 12 BauGB wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung rechts-

verbindlich.

Auf die Vorschriften des % 44 BauGB liber die fristgemiie Celtendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche filir Fingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erldschen von Entschi-

digungsanspriichen wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird nachsrehend aur Jdie Voraussetzungen fiir die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und

von Mingeln der Abwdgung sowie aur die Rechtsfolgen hingewiesen.

$ 215 Abs. 1 BaucB
(1) Unbeachtlich sind
1. eine Verletzuneg der in § 214 Abs. L Satz | Nr. 1 und 2 bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
2. Mingel der Abwagung.
wenn sie nichr in Fillen der Nr. | innerhalb eines Jahres, in Fillen

der Nr. 2 innerhalb von °~ Jahren seit Bekanntmachung Jdes Flachen-




nutzungsplanes oder der Satzung schrirftlich gegeniber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind: der Sachverhalt. der die Verletzung

oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

S 214 Absy I Sarz | pnd 2
(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifren dieses Ge-
setzbuchs ist fir die Rechtswirksamkeit des Flichennutzungsplans

und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften uber die Beteiligung der Birger und der Triger
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, 4§ 4, 13 4dbs. 1
Satz 2 und Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 10 Satz 2 -und % 34 Abs.5
Satz 1 verletzt worden sind; dabei ist unbeachrlich, wenn bei
Anwendung der Vorschriften einzelne beriilirte Trdger O8ffentlicher
Belange nicht betciligt oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 2
oder des £ 13 die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der Be-

teiligung nach Jdiesen Vorschriften verkannt worden sind:

2, die Vorschriften iiber den Erliuterungsbericht und die Begriindung

des Flidchennutzungsplans und der Satzungen sowie ihre Entwiirfe

nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5. § 9

Abs. % und & 22 Abs. 11 verlerzt worden sind; dabei ist unbeacht-
lich, wenn der Erliuterungsbericht oder die Begriindung des Flichen-
nutzungsplans oder der sSatzungen oder ihre Entwurte unvollstidndig

18%:

Relkanntgemacht am: z .‘.‘* m JM“‘ AT Jen ﬂ’d- é’.’. = 5 .
Bekanntgemacht durch: “‘JL Qﬁﬂ[h-
Retsels cler

Dic Bekanntmachung hat nach Jder

T B T R ® w # 8 4 s 4 s e L R R R R N

veschidttsordnung zu ertfolgen. {. Burecrmejisrer

-&Lwl;’n o
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