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1. TEXTLICHE. FESTSETZUNGEN
11  FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB

1.1.1  ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN
- die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind grundsatzlich einzuhalten, auler es werden
in den nachfolgenden Festsetzungen gesonderte Regelungen getroffen.
— Zulassige traufseitige Wandhéhen, gemessen vom festgesetzten Gelande (= OK mal-
gebende ErschlieBungsstralle).

11.2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
— Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
— Fur Grundsticke bis 900 gm sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig
— Fur Grundsticke tber 900 gm sind max. 3 Wohneinheiten zulassig

11.3 BAUWEISE:
Offene Bauweise entsprechend § 22 (2) BauNVO

1.2 FESTSETZUNGEN NACH Art. 91 BayBO 7)) /

1.21  HAUPTGEBAUDE, max. 2 Voligeschosse
1.2.1.1 Dach: '
Dachform: Satteldach, Kriippelwaimdach, versetzte Pultdacher
Dachneigung: 220350
Dachdeckung: Pfannen, rote bis braunliche Farbténe
Dachgauben: ab einer Dachneigung von 30° zulassig,
pro Dachflache sind max. 2 Dachgauben mindestens
3,50 m vom Ortgang entfernt zulassig,
die Breite der Einzelgaube betragt max. 1,75m,
die Gesamtlange aller Gauben und Querhauser darf
max. 1/3 der Gebaudelange betragen

Proportion: Verhaltnis Hauslénge zu Hausbreite > 1,1 : 1,0
die Firstrichtung verlauft parallel zur langeren Gebaude-
seite

Gebaudebreite: max. 10,50 m, bei weiteren Anbauten sind die Dachfla-
chen abzusetzen

traufseitige Wandhéhen: max. 6,50 m im Mittel Uber festgesetztem Gelande

1.23  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:
1.2.3.1 Aligemeine Festsetzungen:

Kellergaragen: unzulassig

1.2.3.2 Grenzgaragen:

Abstandsflachen: die Garagen durfen innerhalb der Baugrenzen mit einem
Grenzabstand von 1,50 m an die Nachbargrenze gebaut
werden

traufseitige Wandhohe: max. 3,00 m im Mittel Uber festgesetztem Gelande

Dachform: Satteldach

1.2.3.3 Fiir an der Grenze zusammengebaute Garagen gelten zusitzlich folgende einheitli-
che Festsetzungen:
Dachneigung/Gestaltung: einheitlich mit der jeweiligen Nachbargarage
Dachform: einheitliches Satteldach mit Firstrichtung gem. Ziff. 2.2
(First und Traufe durchlaufend)

1.2.3.4 GARAGENVORPLATZE
- Fur die Garagenvorplatze sind versickerungsfahige Belage festgesetzt:
Granitpflaster, graues Betonpflaster mit breiter Rasen- oder Splittfuge, Okopflaster, Ra-
senpflaster oder Schotterrasen
— Die Oberflachenentwasserung der Garagenvorplatze erfolgt in das Privatgrundstiick.
- zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muB ein Abstand von mindestens 5,00 m als
Stellplatz bzw. Stauraum, nicht eingezaunt, freigehalten werden.
I Architekturbiiro Kéckeis Deggendorf, Ursula Jocham Landschaftsarchitektin Iggensbach ]
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1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.3
1.31

1.3.2

14

1.4.1

1.4.2

EINZAUNUNG DER PARZELLEN

— Garagenzufahrten ohne straRenseitige Einfriedung

— Zum offentlichen StraBenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standortge-
rechten einheimischen Gehdlzen und senkrechte Holzlattenzaune mit einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.

— Zusatzlich sind bei seitlichen und riickwartigen Einfriedungen Maschenzdune mit natrli-
cher Hinterpflanzung und einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.

— Zaunsockel sind bis max. 10 cm iber festgesetztem Gelande zulassig.

EINGANGE:
— Die Hauseingange dirfen maximal 60 cm Uber dem Straenniveau liegen.

BEZUGSHOHEN:
— Die FuBbodenoberkante (FOK) der Schiafrdume muf3 mindestens die Hoéhe 317,95 4.NN

haben (eingedeichtes Gebiet der Donau).

GELANDE:

— Zu jedem Bauantrag (auch Genehmigungsfreistellung) ist ein Gelandeschnitt einzurei-
chen, der den Anschlu zur Strale, die Héhenlage des Eingangs, den geplanten und ur-
springlichen Gelandeverlauf auf dem Grundstick darstelit.

— Das Baugrundstiick muB bis auf Hohe der ErschlieBungsstralle aufgefillt werden
(festgesetztes Gelande).

— Bei der Anpassung an das Niveau des Bestandes an der Geltungsbereichsgrenze sind
Boschungen mit einer Neigung von max. 1:3 zuldssig, dabei ist sicherzustellen, dass
keine Beeintrachtigung dritter erfolgt.

— Stutzmauern sind unzulassig

IMMISSIONSSCHUTZ

LANDWIRTSCHAFT:

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Emissionen durch Staub, Ldrm und Geruch bei der Giille - und Pflanzenschutzmittelaus-
bringung und bei Erntearbeiten) ist ortstiblich und insofern hinzunehmen.

GEWERBELARM

Durch den im Nordosten des Planungsgebietes bestehenden Gewerbebetrieb
(Omnibusunternehmung), kann es wahrend der Nachtzeit vereinzelt zu Uberschreitungen
der Spitzenpegel um maximal 4 dB(A) kommen. Betroffen sind die Parzellen 2, 3, 4 und 5.
Die 0.a. Gewerbelarmbeeintrachtigungen wurden im Rahmen der gemeindlichen Abwagung
und durch die Festsetzung folgender zusatzlicher Schallschutzanforderungen fir Wohnge-
baude als zumutbar abgewogen:

— Das bewertete SchalldammaR der Aufenwande betragt mindestens 49 dB(A).

— Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer in der dem Gewerbebetrieb zugewandten
Gebaudeseite missen mindestens der Schallschutzklasse Il nach VDI 2719 entspre-
chen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

ALLGEMEINES

Die nicht Uberbauten Flachen sind nach MaRgabe des Griinordnungsplanes vom zukinfti-
gen Eigentimer zu begriinen und in dieser Gestalt zu erhalten. Nachpflanzungen haben
den Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen.

Fur die im Plan eingetragenen Neuanpflanzungen von Geholzen in den privaten und &ffent-
lichen Griinflachen wird die Verwendung der in Ziff. 1.4.3 ausgewiesenen Baume und
Straucher festgesetzt.

SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
Grof3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 40 cm

Rasen: Auftrag Oberboden: 20 - 25 cm
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143
1.4.3.1

1.4.3.2

1433

1.4.3.4

1.4.3.5

144

14.5

ARTENLISTE DER GEHOLZE

Baumarten der Wuchsklasse I:

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm fir den o6ffentlichen Bereich
Hochstamm, 3xv., STU 12 - 14 cm fur den privaten Bereich

Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Quercus robur - Stieleiche

Fraxinus excelsior - Esche*

Baumarten der Wuchsklasse II:
Pflanzqualitat: im StralRenraum, als Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm

im privaten Raum, auch als Heister 2xv., 150 - 200 cm
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Birke
Prunus padus - Traubenkirsche*

Obstgehdlze und NuBbiume
Pflanzqualitat: im StraRenraum, als Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
im privaten Bereich, Hoch- bzw. Halbstamm
Auf die Verwendung frostharter, krankheitsresistenter Sorten sollte gréiter Wert gelegt
werden.

Straucher liber 4,0 m Wuchshohe:
Pflanzqualitat: 2xv., 100 - 150 cm

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weildorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Katzchenweide
Rhamnus frangula - Faulbaum

Straucher bis 4,0 m Wuchshohe:
Pflanzqualitat:. 2xv., 60 - 100 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Salix purpurea - Purpurweide*

Salix viminalis - Korbweide*

Salix aurita - Ohrweide*

* mit dieser Signatur gekennzeichneten Arten sind vorwiegend in der Nahe der Graben
(feuchter Standort) zu pflanzen.

Pro 200 gm nicht (iberbauter privater Grundsticksflache ist zur Durchgriinung des Bauge-
bietes mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum zu pflanzen.
(Nadelbaume durfen ersatzweise nicht verwendet werden!).

Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude
folgenden Pflanzperiode (Fruhjahr/Herbst) durchzufuhren.

Auf 6ffentlichem Grund ist die Pflanzung nach Abschluss der ErschlieBungsmaRnahme
durchzuftuhren.

Die festgesetzte Baumreihe entlang des Dammes ist erst nach Fertigstellung der
,Hochwasserfreilegung Irlbach* zu pflanzen.

Architekturbiiro Kéckeis Deggendorf, Ursula Jocham Landschaftsarchitektin lggensbach




| Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Am Auwald |, Gemeinde Irlbach vom 23.07.2000 5

1.4.6 In den Kaufurkunden ist folgendes festzuschreiben:
Der offentliche Bankettstreifen wird im Zuge der ErschlieBungsmaRnahme als Schotterra-
sen erstellt, und ist als solcher von den angrenzenden Grundeigentimern zu erhalten und

zu pflegen.

1.4.7 Die Pflanzungen der Hecken, Strauchgruppen und Baume mit Standortbindung im Bereich
der durch Planzeichen festgeschriebenen privaten Ausgleichsflachen, werden von der Ge-
meinde hergestellt. Die erhaltende Pflege obliegt dem jeweiligen Grundeigentimer.

1.4.8 Grenzabstiande

Zur landwirtschaftlichen Nutzflache ist folgender Grenzabstand einzuhalten:
- Straucher: mind. 2,0 m
- Baume: mind. 4,0 m

1.4.9 Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern
und zur Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915/3). Die Humusmieten sind mit
Leguminosen zu begrunen.

1.4.10 Pflanzungen im Leitungsbereich

Um Unfalle und Kabelsch&aden zu vermeiden, sind bei Pflanzungen von Bdumen und
Strauchern die Leitungstrager zu verstandigen. Die Kabeltrassen missen ortlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Beziglich der
Pflanzungen ist auf das von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen
herausgegebene ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen“ zu achten.

1.5 DENKMALPFLEGE:
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan weisen auf mégliche Bodendenkmaler innerhalb
des Geltungsbereiches hin. Entsprechend gilt fur den gesamten Geltungsbereich folgende
Festsetzung:
Dem Kreisarchiologen wird die Méglichkeit eingerdumt, so frihzeitig wie mdéglich z.B. vor
Baubeginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine vorgreifende Sondagegrabung mit ei-
nem Bagger mit Humusschaufel durchzufiihren, um den Erhaltungszustand, die Ausdeh-
nung und die Bedeutung des gefahrdeten Bodendenkmals besser abschéatzen zu kénnen.
Sollten bei dieser Untersuchung Bodendenkmaler gréRerer Bedeutung angetroffen werden,
werden diese freigelegt und ggf. geborgen.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt Deggendorf oder dem Bayr.
Landesamt fur Denkmalpflege Archdol. AuRenstelle Landshut zu melden.

I Architekturbiro Kéckeis Deggendorf, Ursula Jocham Landschaftsarchitektin IggensbachJ
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2. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

21  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

221 Max. 2 Vollgeschosse zuléssig
Mittelstrich ist vorgeschlagene Hauptfirstrichtung
GRZ=0,35; GFZ=0,7 als Maximalwerte, soweit sich nicht aus anderen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben.

222 Garagen oder andere untergeordnete erdgeschossige Nebenanlagen. Mit-
telstrich = Firstrichtung ist nur fur an der Grenze zusammengebaute Gara-
gen festgesetzt

2.3 BAUWEISE, BAUGRENZEN

2.3.1 o offene Bauweise

2.3.2 pro ausgewiesener Parzelle ist maximal 1 Einzelhaus oder 1 Doppel-
haus zulassig

233 ==vmmes Baugrenze

2.4 VERKEHRSFLACHEN

2.4.1 HaupterschlieBungsstraRe:
befahrbarer Griin- bzw. Parkstreifen B = 2,05 m
offentliche StraRenverkehrsflache B = 4,75 m
Bankett B = 0,55 m

242 | o GRW |  5ffentlicher Geh- und Radweg:

wird nicht gerdumt und gestreut

Architekturbiro Kéckeis Deggendorf, Ursula Jocham Landschaftsarchitektin lggensbacﬂ
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2.5 PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

25.1 - Offentliche Grunflachen, 6ffentliches Verkehrsbegleitgriin als
Rasenflache

2.5.2 Private Griinflache, als Ausgleichsflachen mit Pflanzgebot (z.B.
Obstwiese)

253 Planungen , Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

2.5.3.1 zu pflanzende Baume (gemaR Artenliste)

2:5.311 ‘ Baum, Wuchsklasse | mit Standortbindung

25.3.1.2 . Baum, Wuchsklasse Il mit Standortbindung
2:5.3.1.3 . Obstbaum, Hochstamm mit Standortbindung
25314 . Baum Wuchsklasse Il als Pflanzempfehlung mit Standortvorschlag

2.5.3.2 zu pflanzende Gehdlze (gemadR Artenliste)

2.5.3.2.1 freiwachsende lockere raumbildende Strauchpflanzung

25822 " freiwachsende lockere raumbildende Strauchpflanzung als
Pflanzempfehlung

254 Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des WasserabfluBes

m Regenrickhaltemulde
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2.6

261

2.6.2

263

264

265

2.6.6

SONSTIGE PLANZEICHEN

N . - Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

g |4 Garagen mit Zufahrt in Pfeilrichtung als Grundlage fur die
Erstellung der ErschlieBungsaniage (Stralle, Straenbaume,
Zufahrten, StraBenlaternen, Schaltschranke, Mehrzweckstreifen
usw.).
Anderungen der Garagenzufahrten kénnen zugelassen werden,
wenn die ErschlieBungsanlage nicht oder nicht wesentlich beein-
trachtigt wird.

--------- Vorschlag fur die Teilung der Grundstiucke im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

durchgehende Nummerierung der Parzellen

— e — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Hohenschichtlinien

3. HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.5.1

——o/ bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

422/2 Flurstiicksnummer

% Bestehendes Wohngebaude

Bestehendes Nebengebaude

GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Niederschlagswasser sollte als Brauchwasser wiederverwendet, bzw. in flachen Mulden
gepuffert werden. Zusetzlich wird em?fohlen, auf jedem Baugrundstuck eine Regenwasser-
sammelanlage mit mindestens 3,0 m” Speichervolumen anzulegen - Uberlauf in einen Sik-
kerschacht oder in den Regenwasserkanal. Es muf3 gewahrleistet sein, daR kein Verbund
mit dem Trinkwasserkreislauf besteht (naheres regelt die Wasserabgabesatzung der Ge-
meinde).

Architekturbiro Kockeis Deggendorf, Ursula Jocham Landschaftsarchitektin lggensbacﬂ
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3:5.2 Die Vorschriften des Merkblattes DIN 1986 sind anzuwenden.

Drainagewasser durfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Sie sind be-
vorzugt zur Versickerung zu bringen.

353 Die Grundstuicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik zu erfolgen (Ruckstauebene beachten).

36 ENERGIEVERSORGUNG

3.6.1 Samtliche Kabelverlegung (Strom, Telefon ...usw.) erfolgt unterirdisch.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgt ebenfalls unterirdisch mit Erdkabel.

3.6.2 Pflanzen im Leitungsbereich von Erdkabeln: Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in ei-
ner Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen
mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmaf3nahmen
durchzufihren.

3.6.3 Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, her-
ausgegeben von der Forschungsgeselischaft fur Straen- und Verkehrswesen, ist zu be-
achten.

3.6.4 Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dartber erhalten Sie von der zu-
standigen OBAG-Bezirksstelle.

3.6.5 Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und Strau-
chern, ist der OBAG-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.

37 BAUSTOFFE, ALTERNATIVE ENERGIEN, OKOLOGIE, GESTALTUNG

3.71 Es wird empfohlen fur die Planung der &ffentlichen Griinflachen, der Ausgleichsflachen und
des StraRenbegleitgrins einen anerkannten Fachmann der Landespflege zu beauftragen.

372 Es sollten nach Maéglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B.
Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfar-
ben, Linoleum,....).

3.7.3 Stralen, Wege und Platze sollten in versickerungsfahigen Belagen ausgefuhrt werden (z.B.
Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen).

3.74 Fur den Unterbau der Zufahrten, Hofe und Stellplatze sollte anstelle von Kies/Schotter
tberwiegend Bauschutt-Granulat aus dem Bauschuttrecycling eingesetzt werden.

3.7.5 Aus o6kologischen, gestalterischen und wirtschaftlichen Uberlegungen sollte auf Zaunsockel
verzichtet werden (nur Punktfundamente fir die Zaunsaulen).

3.76 Solarenergie - Nutzung wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch ver-
tragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In die-
sem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

3.7.7 Fassaden insbesondere Garagenwande sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.

3.7.8 Auf dffentlichen wie privaten Grunflachen soll der Einsatz von Pestiziden und Mineraldiin-
ger vermieden werden.

3.79 Unzulassige Pflanzenarten:

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), sollten nicht gepflanzt werden.
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2. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Nachdem die vorhandenen Baugebiete in Irlbach gréRtenteils bebaut sind, soll zur Sicherstel-
lung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ein neues Baugebiet ausgewie-
sen werden.

Vorausschauend fiir die nachsten 15 Jahre hat die Gemeinde fiir den gesamten im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan als Bauland ausgewiesenen norddstlichen Bereich zwischen Unte-
rer BachstraBe im Siiden und Weiherdamm im Norden ein stadtebauliches Entwicklungskon-
zept in Auftrag gegeben, dass die vorhandene Baulandreserven ordnet. Aus diesem Entwick-
lungskonzept soll im Zuge der weiteren Planungen ein 1.Planungsabschnitt realisiert werden.

Der Bebauungsplan ,Am Auwald |* wurde aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Zum 6stlich gelegenen Mischgebiet soll eine Griinzasur bertcksichtigt werden.

Als nachrichtliche Wiedergabe der staatlichen Planungsziele wird im Regionalplan 12 (Stand
April 1996) der Gemeindebereich als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig ge-
starkt werden soll, angegeben.

Die Entscheidung fiir die Lage des 1. Planungsabschnittes wurde aufgrund folgender Uberle-
gungen getroffen:

— Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
— Verfugbarkeit von Grund und Boden

3. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

3.1 Lage
Die Gemeinde Irlbach liegt am 6stlichen Rand des Landkreises Straubing-Bogen zum Land-
kreis Deggendorf im landlichen Bereich des Gaubodens mit ausgepragter landwirtschaftlicher
Nutzung (Ackerbau).

Irlbach liegt am Studwestufer der Donau. Im Norden (ca. 8 km Luftlinie) verlduft die Bundesau-
tobahn BAB A3. Im Suden (ca. 2,5 km) verlauft die BundesstraRe B8. Der AnschluR an das
FernstraBennetz erfolgt Gber die KreisstraBen SR12 und SR22.

Das Baugebiet ,Am Auwald I liegt im Nordosten von Irlbach zwischen Unterer Bachstrale mit
bestehender Bebauung im Siuden, Weiherdamm im Norden (Aitrach-Irlbach Riickstauteich),
Mischgebietsflachen im Osten und bestehender Wohnbebauung bzw. landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen im Westen. Die Flachen werden zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

3.2 Besonderheiten
Pragend ist der nordliche Abschlu® durch den Hochwasserdamm, die umliegenden Grunfla-
chen (Biotope), die Blickbeziehungen zur Dorfkirche, zum nahegelegenen Auenwald und der
Fernblick zum Bayerischen Wald.

Das Baugebiet liegt im eingedeichten Gebiet der Donauniederungen.

Durch die seit 1992 anlaufende Dorferneuerung konnten Verbesserungen des Ortsbildes
durchgefiihrt werden. Kuinftige MaBnahmen sehen die Neugestaltung der Dorfplatze vor. Durch
das Dorferneuerungsprogramm sollten die kiinftigen Baugebiete positiv beeinflult werden.

3.3 Infrastruktureinrichtungen
Wichtige grundsatzliche Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, katholische Kirche,
Pfarrheim, kleinere Lebensmittelldaden, mehrere Dorfwirtshauser, Kinderspielplatze, Sportanla-
gen, Klaranlage, Bankfiliale, Tankstelle, Bushaltestellen, verschiedenste Handwerksbetriebe
sowie ein reges dorfliches Vereinsleben sind vorhanden.

In StraRkirchen (ca. 2,5 km entfernt) befindet sich ein Bahnhof.

Architekturbiiro Kéckeis, Deggendorf und Ursula Jocham Landschaftsarchitektin, Iggensbach]
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Die Grund- und Hauptschule befindet sich in StralBkirchen (Sitz der Verwaltungsgemeinschaft).
Weiterfuihrende Schulen (Realschulen, Wirtschaftsschulen, Fachoberschule, Gymnasien) be-
finden sich in der Kreisstadt Straubing (ca. 18 km entfernt). Die Erreichbarkeit ist durch die ort-
liche Schulbuslinie gesichert.

Grosse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt die Grundstiicke der FINrn. 963, 963/3,
955, 954, 955/3, 965, 970 und 969 der Gemarkung Irlbach mit einer Flache von ca. 4,3 ha.
Topographische Verhiltnisse

Das Bauland ist nahezu planeben mit geringem Gefalle von Westen ca. 315 4.NN nach Osten
314,5 G.NN zur Donau. Im Bereich der Anbindung zur Bachstrale ist eine Béschung von ca. 80
cm zu beriicksichtigen.

Bewertung der angrenzenden Bereiche, vorhandene Bausubstanz

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Anschluf an bestehende neue Wohngebiete
,Unteres Feld I*. Die umliegende Bebauung besteht tberwiegend aus Einfamilienhdusern mit
E+DG und E+l. Auffallend sind die aufgrund des hohen Grundwasserstandes und zum Schutz
vor Uberflutungen iiberhoch gestalteten Gebaudesockel mit Eingangstreppen von bis zu 7
Stufen.

Grundstiicksverhiltnisse
Die Grundstlicke befinden sich nur zum Teil im Gemeindebesitz.

PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN
Art und Mass der baulichen Nutzung
Das maximale MaB der baulichen Nutzung betréagt GRZ 0,35 und GFZ 0,7

Gemeinbedarf
entfallt

Sport- und Spielanlagen

Im Zuge des 1. Planungsabschnittes soll ein Spielplatz realisiert werden. Die Nutzung ist fur die
Bewohner des neuen und der alten Baugebiete vorgesehen und soll als Treffpunkt und Ort der
Kommunikation die Bewohner zusammenfiihren. Ansonsten bieten die umliegenden Grinfla-
chen, die Walder, die Donau und eine Sportaniage viele Méglichkeiten fur Spiel und Freizeit.

Sondernutzungen

entfallt

Verkehr

Uberdrtlicher Verkehr

Im Norden (ca. 8 km Luftlinie) verlauft die Bundesautobahn BAB A3. Im Stiden (ca. 2,5 km)
verlduft die BundesstraRe B8. Der AnschluB an das Fernstralennetz erfolgt Giber die Kreisstra-
Ren SR12 und SR22.

Ortlicher Verkehr

Ausgehend von bestehenden Gemeindeverbindungsstralen erfolgt die Erschlieung der neuen
Bauparzellen Uber Verlangerung der TeichstraBe bzw. Uber eine neue ErschlieBungsstralten
als Schleife bzw. als Sackgassen mit Wendemadglichkeit.

Schienenverkehr

entfallt

Personennahverkehr

Eine Busanbindung befindet sich im Ort.
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4.6 Versorgung
4.6.1 Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anbindung an das bestehende Netz des Zweck-
verbandes zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe mit Sitz in Straubing.

Im Bereich der Unteren Bachstrale verlauft eine bestehende Hauptversorgungsleitung DN150.
Die Wasserversorgung fur das Planungsgebiet kann durch diese Wasserleitung sichergestellt
werden. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ist die Verlegung einer Hauptwasserleitung
DN 100 im Bereich der HaupterschlieBungsstralRe sowie von Wasserleitungen im Bereich der
Stichstralen erforderlich. Die neuverlegte Hauptwasserleitung DN100 wird im Bereich der Un-
teren Bachstrale - Einfahrt Baugebiet an die bestehende Wasserleitung DN 150 angebunden.
Im Zuge der ErschlieBung wird in jedes Baugrundstiick (Parzelle) ein WasserteilanschluR ver-
legt. Die Kosten fur den Teilanschlu im &ffentlichen StraBenbereich tragt der Zweckverband.

Sollen in eine Parzelle 2 Anschiiisse verlegt werden (z.B. fur Doppelhaus), so ist dies vom je-
weiligen Grundstiickseigentimer schriftlich vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten bei der Ge-
schéaftsstelle des Zweckverbandes zu beantragen. Die anfallenden Kosten fur den 2. Anschluss
hat der Grundstiickseigentimer in voller Héhe (auch im StralRenbereich) in der tatsachlich an-
fallenden Hohe zu erstatten. Wird der 2. Anschluss erst nach Abschluss der Gesamterschlie-
Rung beantragt, muB die Teerdecke erneut aufgebrochen werden. Die dadurch anfallenden
Mehrkosten fur den 2. Anschluss sind ebenfalls vom Grundstiickseigentimer in voller Héhe zu
tragen.

Uber den zeitlichen Ablauf der ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet ist dem Zweckverband von
der Gemeinde spatestens 4 Wochen vor Baubeginn der Arbeiten ein entsprechender Bauzei-
tenplan vorzulegen. Die Verlegung der Wasserleitungen erfolgt nach Beendigung der Verlege-
arbeiten fur Schmutz- und Regenwasserkanal incl. Hausanschliisse. Die Anschlisse der Sink-
kasten durfen erst nach Beendigung der Wasserleitungsbauarbeiten verlegt werden. Fir die
Verlegung der Wasserleitung im Baugebiet ist ein Zeitraum von ca. 2 Wochen einzuplanen. In
dieser Zeit ist die Baustelle von allen sonstigen ErschlieRungsarbeiten (ggf. auch durch andere
Baufirmen) freizuhalten.

Die Gemeinde hat dem Zweckverband aufRerdem 4 Wochen vor Baubeginn der Erschlie-
Rungsarbeiten im Baugebiet eine Aufstellung sémtlicher Grundstickseigentimer mit Anschrift,
den vorlaufigen GrundstiicksgroRen und Parzellennummern sowie einen Plan tUber die aktuelle
Bauausfuhrungsplanung vorzulegen.

4.6.2 Elektroversorgung
Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch Anbindung an das bestehende Netz
der OBAG.

Sudlich des Planungsgebietes entlang der Unteren BachstraBe verlduft ein 20-KV- und Ndsp.-
Kabel. Die elektrische Versorgung des neuen Baugebietes erfolgt aus der nachstgelegenen
Trafostation Irlbach 8.

Die Anschlusse der einzelnen Wohngebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinfilhrungen vorzusehen. Auskunft ber Anordnung und GroRe der Ein-
fuhrungen erteilt das Regionalzentrum.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungskabel und Verteilerschranke erforder-
lich. Fir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Flachen ist die
Richtlinie fur die Planung DIN 1998 zu beachten.

Bei Baumpflanzungen sind die Abstandszonen von je 2,50m beidseits von Erdkabeln zu be-
achten. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der
OBAG geeignete Schutzmafnahmen zu treffen. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Gber Baum-
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4.6.3

4.7
471

4.7.2

standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen verwiesen.

Damit sich nach Mdglichkeit die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Bau der ErschlieRungs-
straBen und -wege koordinieren lassen, ist rechtzeitig, d.h. ca. 6 Monate vor Baubeginn, das
OBAG-Regionalzentrum zu verstandigen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das OBAG-
Regionalzentrum zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen mit
Lebensgefahr verbunden ist. Auf Beachtung der Unfallverhitungsvorschriften der Berufsge-
nossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen wird hingewiesen. Nahere Auskinfte
erteilt das OBAG-Regionalzentrum.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wird der OBAG zugesandt.
Die Ziele der kommunalen AGENDA 21 sind zu berucksichtigen:

— Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
— Rationelle Energieversorgung durch das Ausschdépfen von technischen Einrichtungen
— Médglichkeiten zur Einsparung von Strom sind zu beriicksichtigen

Post- und Fernmeldeanlagen

Die Versorgung erfolgt durch Anbindung an das bestehende Netz. Die Kabelverlegung im Bau-
gebiet erfolgt unterirdisch. Freileitungen sind nicht vorgesehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3en-
bau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom, so frith wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die Konzeption bietet die Moglichkeit Regenwasser im Trennsystem auf einfache Weise zu
entsorgen, rickzuhalten und gedrosselt in den Irlbach abzuleiten.

Die ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an
den gemeindlichen Schmutzwasserkanal.

— Hofflachen sind grundsatzlich in das Grundstiick zu entwassern und méglichst zur Versicke-
rung zu bringen.

— Drainagen dirfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

- Die Kellerentwasserung hat tber die Rickstauebene (=Kanalschachtdeckel) zu erfolgen.

— Aligemein ist auf wild abflieBendes Wasser zu achten, insbesondere darf durch Anderungen
des Niederschlagsabflusses und der Vorflutsituation keine Beeintrachtigung Dritter erfolgen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften Giber den Zweckverband Ab-

fallwirtschaft Straubing-Stadt und Land. Die Anlieger der Parzellen 18, 19, 22, 23, 26, 27, 30

und 31 erhalten gemaB Abfallbeseitigungssatzung die Auflage, ihre Abfallbehaltnisse zur fest-

gesetzten Sammelstelle an der nachstgelegenen mit Sammelfahrzeugen befahrbaren Stralte

zu bringen.
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Ein Recyclinghof ist im Gemeindebereich vorhanden.

Griinflachen

Verkehrsgrunflachen und private Grinflachen sind im Bebauungsplan der jeweiligen Situation
entsprechend dargestelit.

Wasserwirtschaft
Wasserflichen

Aufgrund des Ausbaustandards der Donaubedeichung befinden sich die Baugebietsflachen zur
Zeit noch im bedingt hochwassergeschitzten Bereich, d.h. bei einem Dammbruch oder bei ei-
nem Uberlaufen des Donaudeiches kann dieser Bereich iberflutet werden (317,45 i.NN). Das
Planfeststellungsverfahren zur Hochwasserfreilegung wurde bereits eingeleitet. Die Durchfiih-
rung ist mittelfristig vorgesehen und fiir Irlbach von groRer Bedeutung. Im Zuge der HW-
SchutzmaBnahme ,Ortsschutz Irlbach mit Schépfwerk* wird voraussichtlich 2000-2002 der
Donaudeich entsprechend erhéht und das Schoéfpwerk neu gebaut. Zur Beriicksichtigung einer
maglichen Deicherhohung wurden im Norden Flachen als Grinflachen fur die Wasserwirtschaft
beriucksichtigt.

Hochwasser

Das Baugebiet liegt im eingedeichten Gebiet der Donau bzw. der Donau-Rickstaubereiche. Fir
Schilafraume wird eine Mindestkote des FertigfuBbodens von 317,95 0.NN festgesetzt, d.h. in
den Erdgeschossen sind keine Schlafraume zulassig.

Grundwasser

Die Grundwasserstande kdnnen bei entsprechenden Grundwasserereignissen bis auf Gelande-
oberkante ansteigen. Mit gespannten Grundwassersténden bis Héhe der jeweiligen Hochwas-
serstande in der Donau ist zu rechnen. Es wird deshalb geraten, auf Keller zu verzichten, bzw.
die Kellergeschosse diesen értlichen Gegebenheiten anzupassen (Wanne, Offnungen bis auf
GOK hochziehen u.&.).

Wald
Waldflachen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Denkmalschutz

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan weisen auf mégliche Bodendenkmaler innerhalb
des Geltungsbereiches hin. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden daher
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Fur die gesamten Geltungsbereich gilt:

Dem Kreisarch&ologen wird die Moglichkeit eingerdumt, so frihzeitig wie méglich z.B. vor
Baubeginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine vorgreifende Sondagegrabung mit einem
Bagger mit Humusschaufel durchzufithren, um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und
die Bedeutung des gefahrdeten Bodendenkmals besser abschatzen zu kénnen. Sollten bei die-
ser Untersuchung Bodendenkmaler groRerer Bedeutung angetroffen werden, werden diese
freigelegt und ggf. geborgen.

Die Kosten fiir diese MaRnahme sind, soweit sie nicht von der Kreisarch&ologie ibernommen
werden kénnen, von der Gemeinde bzw. den Bauherren zu Gbernehmen. Hierzu ist mit der
Kreisarchiologie Straubing-Bogen und der Gemeinde Irlbach eine gesonderte Vereinbarung zu
treffen.

Sollten bei der Untersuchung Bodendenkmaler mit guten Erhaltungsbedingungen und von gré-
Rerer Bedeutung angetroffen werden, so kann eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach §7
Bay.DschG bzw. eine Baugenehmigung erst erteilt werden, wenn die Antragsteller es er-
maoglichen, auf ihre Kosten bauvorgreifend den gesamten der Zerstérung zum Opfer fallenden
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Teil des Bodendenkmals freizulegen und zu bergen. Dabei ist die notwendige Zeit fur die sach-
und fachgerechte Durchfiihrung dieser Arbeiten zu gewahren. Es ist deshalb zwingend notwen-
dig, von vorne herein eine langere Frist zwischen Humusabtrag und eigentlichem Baubeginn
fur die erforderlichen Ausgrabungen einzuplanen. Erst wenn seitens des Bayer. Landesamtes
fur Denkmalpflege nach der Untersuchung eine Unbedenklichkeitserklarung vorliegt, kénnen
die betroffenen Flachen bebaut werden.

Aufschiittungen / Abgrabungen

Das Baugebiet wird durch Aufschittung (ca. 70 cm) an die bestehende Bebauung angeglichen.
Die festgesetzte Gelandehohe richtet sich dabei nach den neuen ErschlieBungsstrallen.

Immissionsschutz
StraBenlarm:
Klassifizierte StralBen beriihren das Baugebiet nicht.

Einwirkungen durch vorhandene Gewerbebetriebe:
Schreinerei Berger im Osten des Planungsgebietes auf FINr.959

Das Betriebsgelande befindet sich im Mischgebiet. Die Anlage entspricht aktuellem Standard.
Zwischen Gewerbebetrieb und Neubaugebiet befinden sich bereits Wohngebaude.

Der Betrieb beschaftigt zur Zeit 5 Personen. In der Werkstatt werden die in einer Schreinerei
Uiblichen Maschinen betrieben und die tblichen Arbeiten durchgefiihrt. Die Betriebszeit wird
ausschlieBlich fur die Tagzeit angegeben, nachts herrscht Betriebsruhe.

Fur das Neubaugebiet sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Omnibusunternehmung Hackl im Osten des Planungsgebietes auf FINr. 961 und 962/6:

Das Betriebsgelande befindet sich im Mischgebiet. Zwischen Gewerbebetrieb und Neubauge-
biet befinden sich bereits Wohngebaude.

Der Fuhrpark besteht aus 11 Omnibussen. In der Werkstatt auf FINr. 962/6 werden allgemeine
Wartungsarbeiten durchgefiihrt, die dabei méglichen Schallemissionen werden durch das Ge-
baude gut abgeschirmt relevante Offnungen sind auf der dem Baugebiet abgewandten Gebau-
deseite angeordnet. Durch die Wartungsarbeiten sind fur das Baugebiet keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen zu erwarten.

RegelmaRig werden auch Fahrten wahrend der Nachtzeit durchgefihrt. Nach dem Spitzenpe-
gelkriterium betragt der Immissionsabstand 81 m. In der Regel werden die Busse aullerhalb
dieses Abstandes gestartet. In ungiinstigen Fallen kann der Abstand jedoch auch unterschritten
werden. Betroffen sind die Parzellen 2,3,4 und 5. Die Uberschreitungen betragen unter 4 dB(A).

Die mégliche Uberschreitung der Orientierungswerte von nachts um max. 4 dB(A) im Bereich
der sudlichen Hauserzeile Parzellen 2-5 wird durch folgende Festsetzungen im Bebauungsplan
bericksichtigt:

— ausreichende Schalld@mmung fur die AuBenwéande
— ausreichende Schalldammung fur Fenster von Wohn- und Schlafrdumen

— schallorientierte Planung

Landwirtschaft:

Relevante landwirtschaftliche Betriebe sind nicht im Einwirkbereich. Um das Baugebiet befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, deren ordnungsgemaRe Bewirtschaftung auch
weiterhin sichergestellt werden muR.

Die kiinftigen Bewohner des Baugebietes werden darauf hingewiesen, dass Emissionen durch
Staub, Larm und Geruch bei der Giille - und Pflanzenschutzmittelausbringung und bei Erntear-
beiten ortsiuiblich und insofern hinzunehmen sind.
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5.

5.1

5.2

5.3

5.4
5.4.1

5.4.2

5.4.3

GRUNORDNUNG (Verfasser: Landschaftsarchitektin)

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan in wechselseitiger Abstimmung
entwickelt.

Bestandsaufnahme

Die betroffenen Grundstiicke werden derzeit ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Es sind auf
der Flache weder Geholzbestadnde noch Ackerraine mit nennenswerten Krautfluren vorhanden.
Von drei Seiten wird die Erweiterungsflache von bestehender Bebauung eingegrenzt. Im Nor-
den schlieBt der Damm mit dem dahinter liegenden Biotop Nr. 64 dem Irlbach - Ainbrach - Ab-
leiter (Ruckstauteich, ,Baronweiher®) an.

Landschaftsbild

Die kinftige Bebauung auf dem ebenen Gelénde stellt eine Abrundung des Ortes dar. Es ent-
steht optisch ein geschlossener Ortsrand. Weder durch die Topographie noch durch die Lage
zum Ort wird das Orts- und Landschaftsbild relevant negativ beeintrachtigt.

Bewertung des Bestandes/Aussetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach Art. 1 AGBauROG

Da die Erweiterung ausschlief3lich intensiv genutzte Flachen ohne 6kologisch wertvollen Be-
stand betrifft, besteht der Eingriff Gberwiegend aus der Versiegelung offenen Bodens durch
Straen- und Wegebau und der Bebauung selbst.

Bei Einhaltung der Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Versiegelung 50% der Fléche
nicht uberschreiten. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von nur 0,3 hatte eventuell zu un-
erwiinschten Beschrankungen auf einzelnen (kleineren) Grundstiicken gefuhrt.

Durch das Aufstellen eines Griinordnungsplanes mit den entsprechenden Malnahmen zur Ein-
griffsminimierung und der Ausweisung von Pflanzflachen zum Ausgleich des Eingriffs, wird
nach Ansicht der Gemeinde den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
reichend Rechnung getragen.

Da bei der Planung des Baugebietes im Vorfeld vielfaltige MaRnahmen zur Minderung des
Eingriffs in den Naturhaushalt berticksichtigt wurden, sieht die Gemeinde von der Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ab.

Angesichts der geringen Empfindlichkeit des Gebietes und der geringen Eingriffsschwere wer-
den die festgesetzten MaBnahmen der Landschaftspflege unter derzeitiger Rechtslage als aus-
reichend angesehen.

Griinordnerische MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt

MaRnahmen zur Sicherung des wertvollen Bestandes auf den Nachbarflichen
— Reduzierung der Flache des Baugebietes auf die Flachen ohne wertvollen Gehélzbestand

MaBnahmen zur StraBenraumgestaltung
— Anlage eines 2 m breiten 6ffentlichen Grinstreifens als Mehrzweckstreifen zum Parken mit
groRzigig bemessenen Pflanzflachen fir Obstbaumpflanzungen, Qualitat Hochstamm

-~ Ausweisung einer Baumreihe (Obstbaume Qualitat Hochstamm) entlang der FuBwegever-
bindung zur Teichstrale

— Erhalt der vorhandenen Stralenbéschung mit magerer Grasflur entlang der Unteren Bach-
stralle

— méglichst geringer StraBenquerschnitt (4,75m bzw. 4,50m) fir neue ErschlieBungsstralien

Anlage o6ffentlicher Griinflichen

— Schaffung einer Grunflache mit Ruckhaltemulde im Bereich der geplanten Bebauung, Be-
pflanzung mit Strauchgruppen und Grob&dumen

— Anlage eines Kinderspielplatzes bepflanzt mit Strauchgruppen, tberstellt mit GroRb&dumen
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5.4.5

5.4.6

5.4.7

6.2

Wasserhaushait
— Abfuhren des Niederschlagwassers und des Zisternenuberlaufwassers Uber ein Trennsy-
stem in die Regenriickhaltemulde mit naturnaher Gestaltung und Bepflanzung

— gedrosselte Ruckfuhrung des gepufferten Oberflachenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf

Durch und Eingriinung des Baugebietes
— das Grundgerist der Durch- und Eingriinung bilden die Malnahmen der Ortsrandeingrii-
nung, der StraRenraumgestaltung und der Anlage der 6ffentlichen Grinflache.

— zusatzlich werden MaRBnahmen fir den privaten Bereich festgesetzt:
Festlegung der Lage von Baumen und Strauchpflanzungen
textliche grinordnerische Festsetzungen

Ortsrandeingriinung
— Anlage eines ca. 7m breiten Wiesenstreifens (Pufferzone) entlang der gesamten 6stlichen
Baugebietsgrenze auf Privatgrund.

— Uberstellung der offenen Wiesenbreiche dieses Streifens mit Obstbdumen (Qualitat Hoch-
stamm) unter Verwendung alter ortsuiblicher Sorten

— Pflanzung einer GroRbaumreihe auf dem mindestens 6m breiten Wiesenstreifen
(verbleibender Griinstreifen nach einer evtl. durchgefiihrten Dammverbreiterung und Dam-
merhdéhung zur Hochwasserfreilegung von Irlbach) zur Eingriinung des Baugebietes nach
Norden und zur Uberleitung zu dem nérdlich des Dammes gelegenen Biotop Nr. 64.

Zusitzliche Verminderung der negativen Folgen des Eingriffs in den Naturhaushait

- Vermeidung von versiegelten Flachen durch Festsetzung von versickerungsfahigen Bela-
gen im Bereich der Zufahrten und Stellplatze

— die Empfehlung (It. Beschluss des Gemeinderats nicht Festsetzung) sockelloser Einfriedun-
gen konnte ein kleiner Beitrag sein, das Baugebiet fur Kleintiere etwas durchlassiger zu
halten

— Reduzierung der inneren ErschlieBungsstralen auf knapp bemessene Querschnitte

— sonstige grinordnerische MalBnahmen z.B.
Pflanzgebot fiir Freiflachen
Verwendung heimischer Gehdlze

-~ Empfehlung der Errichtung von Zisternen auf den Baugrundsticken fir die Verwendung des
Dachabsassers

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Anlass der Planung:

Die Gemeinde Irlbach zahit zur Zeit ca. 1170 Einwohner. Durch die Ausweisung verschiedener
kleinerer Neubaugebiete konnte die Gemeinde standig den ortlichen Bedarf an Baugrundstik-
ken decken, und glz. eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung sicherstellen. Die vorhande-
nen Baugebiete sind gréBtenteils bebaut, so dass sich der Gemeinderat mehrheitlich fur die
Ausweisung eines Neubaugebietes ausgesprochen hat.

Vorausschauend fiir die nachsten 15 Jahre wurde von der Gemeinde ein Gesamtentwicklungs-
konzept fur den nordéstlichen im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesenen

Gemeindebereich in Auftrag gegebenen. Aus diesem Konzept wurde der 1.Planungsabschnitt
entwickelt.

Mit der Ausweisung des Baugebietes "Am Auwald I" soll Uberwiegend dem Bedarf an Einfamili-
enhausgrundstiicken entsprochen werden. Bei den Bauinteressenten handelt es sich Uberwie-
gend um Einheimische, jedoch erwartet die Gemeinde auch einen begrenzten Zuzug von aus-
warts.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fur den Vollzug
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6.3
6.3.1

6.3.2

weiterer MaBnahmen, wie die Vermessung, die ErschlieBung, Abrechnung und die Bebauung
des Gebietes.

Losung der Planungsaufgabe:
Stadtebau/ Baustruktur:

Das neue Baugebiet schlief3t eng an den Ort bzw. an die neueren Baugebiete an. Zum 6stli-
chen Mischgebiet bleibt eine Griinzasur durch Anordnung tiefer Garten.

Die Orientierung erfolgt am doérflichen MaB3stab von Irlbach. Aufgrund der vorhandenen Struk-
tur mit ausschlieBlich 1-2 Wohnungen pro Wohngebaude wird die Anzahl der Wohneinheiten

beschrankt. Es sind pro Parzelle grundsatzlich max. 2 Wohneinheiten auch als Doppelhduser
zulassig. Fur gréBere Grundsticke iber 900 gm sind max. 3 Wohnungen zulassig.

Das Baugebiet liegt im eingedeichten Gebiet der Donau. Vorhandene angrenzende Baugebiete
wurden bereits bis zu 70 cm flachig aufgefullt. Die geplante ErschlieBungsanlage gibt die kinf-
tige Gelandehohe des Gebietes vor; an bestehende Garten werden die neuen Grundstiicke ho-
henmaRig naturlich (ohne Stutzmauern) angepaRt. Durch Festsetzung muB das Baugrundstick
bis auf Hohe der ErschlieBungsanlage aufgefillt werden. Samtliche traufseitige Wandhdhen
sowie die Abstandsflachen beziehen sich demzufolge nicht auf das Urgelénde sondern auf das
festgesetzte Gelande. Durch die Gelandeauffillung kénnen die in der naheren Umgebung hau-
fig anzutreffenden Gberhohen und deshalb als stérend wirkende Gebaudesockel entfallen.

Es soliten méglichst einfache Baukorper mit schlichten Detailausbildungen und wenigen Bau-
materialien zur Ausfihrung kommen. Grundsatzlich sollten vor bzw. wahrend der Planung die
Alternativen zu einer Unterkellerung diskutiert werden, da bei einem Verzicht auf Unterkelle-
rung sowohl die Grundwasserproblematik mit den ggf. verbundenen Mehrkosten fiir eine was-
serdichte Wanne, als auch das Problem der zu hohen Gebaudesockel umgangen werden
koénnte.

Nach Vorgabe der Gemeinde sollten die Festsetzungen zu den Gebauden im Bebauungsplan
maglichst ,schlank gehalten werden. Fur die kiinftigen Bauherren und Planer im Baugebiet
bedeutet dies nicht nur eine groe gestalterische Freiheit, sondern auch mehr Verantwortung.

Ein zwangsweiser Stauraum vor den Garagen von mindestens 5,0 m soll den Verkehrsablauf
flussiger halten und zusatzliche private Stellplatze bereit stellen, dies flhrt allerdings zur star-
kerer Versiegelung.

ErschlieBung:

Die Anbindung des Baugebietes an das gemeindliche ErschlieBungssystem erfolgt tiber die
Untere Bachstralle.

Eine angerartig gestaltete Sammelstrale mit 4,75m Fahrbahn mit 0,65m Bankett und 2,05m
Mehrzweckstreifen als Schleife stellt eine markante Orientierungslinie im neuen Baugebiet dar,
die in den alten Ort Uberleitet und auch Wege in die freie Landschaft nach Westen und Norden
offen IaRt.

Alle untergeordneten Straen minden ein. An den Knickpunkten der Stralle entstehen kleine
Platze, die auch ein Wenden mit groBen Fahrzeugen erméglichen. Die kurzen Stralenstiche
(Lange ca. 30m) mit nur 4,50m Fahrbahn mit 0,55m Bankett und 2,05m Mehrzweckstreifen zur
ErschlieBung der 3. Hauserzeile erhalten kleine zum Wenden fur Pkw’s geeignete Wendeplat-
ten. Die Anwohner dieser Parzellen bringen ihre Mullbehalter an den Abfuhrtagen bis zur Ein-
mundung der Sammelstrale.

Die TeichstraRe wird nach Westen fortgefuhrt und, um Durchgangsverkehr zu vermeiden, mit
einem Wendeplatz (geeignet auch fur Lkw’s) abgeschlossen. Die Querverbindung zur &stlichen
HaupterschlieBungsstraBe ist nur fur FuBgénger und Radfahrer gedffnet.

Der geplante, die ErschlieBungsstrale begleitende Mehrzweckstreifen beinhaltet sowohl 6f-
fentliche Parkplatze als auch Pflanzflachen fir StraRenbaume. Im Bereich des Mehrzweck-
streifens werden unterirdisch Leitungen vorgesehen.

Die Qualitat des kinftigen Baugebietes wird durch die ErschlieBungsanlage wesentlich be-
stimmt werden. Das griinordnerische Grundgerust bilden die ErschlieBungsstaBen zusammen
mit den &ffentlichen und privaten Grunflachen. Die Umsetzung der Entwurfsgedanken aus dem
Bebauungsplan kann nur fur die 6ffentlichen Bereiche durch die Gemeinde verbindlich reali-
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l siert werden, wahrend die Qualitat und Gestaltung der privaten baulichen Anlagen schon auf-
grund der wenigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht kalkulierbar ist.
6.3.3 Naturhaushalt/Okologie:
. — Die Konzeption bietet die Mdglichkeit Regenwasser im Trennsystem auf einfache Weise zu
entsorgen, rickzuhalten und gedrosselt in 6ffentliches Gewasser (Irlbach) abzuleiten.
— Maoglichkeit der Solarnutzung durch weitgehende Sid- bzw. Stidwestorientierung der Ge-
. baude.
— Im Geltungsbereich befinden sich keine relevante Gehdlzstrukturen
— Sicherstellung von Ortsrandeingriinung durch 6éffentliche PflanzmaRnahmen auf zum Teil
offentlichen und zum Teil privaten Grinflachen.
7. FLACHENBILANZ
l Geltungsbereich des Bebauungsplanes: 43160jgm
Flache Wasserwirtschaft Bestand: 3097jgm
Flache 6ffentlich Bestand: 284|qm
Geltungsbereich aus Privatflichen: 39779]qm 100}% |
l Parzelle 1 935§gm
Parzelle 2 913jgm
Parzelle 3 911jgm
. Parzelle 4 734jgm
Parzelle 5 859jgm
Parzelle 6 731jgm
Parzelle 4 694|gm
. Parzelle 8 682jgm
Parzelle 9 665jgm
Parzelle 10 655]qm
Parzelle 1 646|gm
l Parzelle 12 651jgm
Parzelle 13 692|gm
Parzelle 14 685|qm
. Parzelle 15 683Jam
Parzelle 16 653jqm
Parzelle 17 567|gm
Parzelle 18 665]gm
. Parzelle 19 697|gm
Parzelle 20 641|gm
Parzelle 21 667|qm
Parzelle 22 730jgm
l Parzelle 23 739)gm
Parzelle 24 681jgm
Parzelle 25 688jgm
Parzelle 26 726jgm
Parzelle 27 664{qm
Parzelle 28 642]gm
Parzelle 29 576jgm
Parzelle 30 672]gm
Parzelle 31 755)gm
Parzelle 32 539|gm
Parzelle 33 614jgm
' Parzelle 34 633jgm
Parzelle 35 774|gm
Parzelle 36 783|gm
Parzelle 37 837]gm
Parzelle 38 727jgm
Parzelle 39 690jgm
Parzelle 40 722jgm
l Parzelle 41 1140jgm
Parzelle 42 779|gm
Summe Nettobauland 30137|gm 75,76 %
Vorbehaltsflache fiur Wasserwirtschaft 2559|qm 6,43 %
l Summe offentliche Flachen 9642jqm 2424 %
(StraBen, Wege, Platze, 6ffentliches Griin) Probe 100,00|%
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8. NACHFOLGELASTEN

Der Gemeinde Irlbach entstehen durch die Bebauung des Planungsgebietes voraussichtlich
keine zusatzlichen Folgekosten. Es ist ausreichend Kapazitat bei Klaranlage, Kindergarten,

Schulen, Sporteinrichtungen vorhanden.

Datum:
geandert:

ARCHITEKTURBURO
Hans Kockeis, Hans-Holbein-Str. 23
94469 Deggendorf; Tel.: 0991/28 93\

Fax.: 0991/28304 — I ~ [ e

e-mail: h.koeckeis@t-online.de

Vorentwurf: 21.02.2000
Entwurf: 23.07.2000

LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
Ursula Jocham, Am Sportplatz 7

94547 Iggensbach; Tel.: 09903/2154
Fax.: 09903/2641

e-mail: u.jocham@t-online.de
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9.

VERFAHRENVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschlul:
Die Gemeinde Irlbach hat in der Sitzung vom 30.11.1998 die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen.

2. Beteiligung der Burger nach §3 Abs. 1 BauGB:
Die Burgerbeteiligung wurde am 28.04.2000 von 18.00 Uhr bis Uhr 19.00 durchgefuhrt.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 3 BauGB:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.02.2000 wurde mit Begriindung
in der Zeit vom 12.04.2000 bis 15.05.2000 &ffentlich ausgelegt.

4. BeschluR uber den Bebauungsplan nach §10 BauGB:
Die Gemeinde Irlbach beschlieRt in der Sitzung vom 24.07.2000 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 23.07.2000 als Satzung.

en, den 02.10.2000
Iribach

trassil i
eme

Karl
1.Burgermeister

5. Ausfertigung:
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 23.07.2000 wird hiermit ausgefertigt.

Karl

Der Bebauungsplan tritt gem. §10 BauGB mit der Bekanntmachung vomA.~/...tY: AAA n
Kraft.

Karl

S

(SieEeI) 1.Burgermeister

Architekturbiro Kackeis, Deggendorf und Ursula Jocham Landschaftsarchitektin, lggensbach




