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BEGRUNDUNG
- Zum
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
WA "UNTERES FELDL "

IN IRLBACH
Gemeinde: Irlbach, VG StralRkirchen
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1. LAGE

Die Ortschaft Irlbach liegt am 6stlichen Rand des Landkreises Straubing-Bogen und
am Sudrand der Region 12 (Donau - Wald). Das Gemeindegebiet Irlbach liegt an der
Donau zwischen der Bundesautobahn A3 und der Bundesstrale 8. Der Anschluf? an
das FernstraRennetz erfolgt Giber die Kreisstrae SR7 zur Bundesstrale 8 und weiter
zur Bundesautobahn A92 bzw. lber die Kreisstralen SR12 und SR22 zur
Bundesautobahn A3.

Das Planungsgebiet "Unteres Feldl" erstreckt sich norddstlich vom Ortskern Irlbach in
unmittelbarem Anschluf an die bestehende Bebauung.

2. RAUMLICHE AUSDEHNUNG DES BAUGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Irlbach, nordostlich der "Unteren
BachstraRe" und erstreckt sich ca. 210 m in West-Ost-Richtung und ca. 200 m in
Nord-Sid-Richtung. Es wird im Norden, Osten und Westen von landwirtschaftlich
genutzten Flachen begrenzt. Im Siden schlieBt hinter einer vereinzelten,
stralRenbegleiteten Bebauung entlang der Unteren Bachstrale der Talraum des
Irlbaches an.

Der Geltungsbereich des Baugebietes "Unteres Feldl" umfalit eine Gesamtflache von
ca. 3.68 ha, davon sind ca. 1.77 ha im stidlichen und ostlichen Teil bereits volistandig
erschlossen und auch weitgehendst bebaut. Derzeit sind noch ca. 1.42 ha
landwirtschaftlich genutzte Flachen in nordwestlichen Teil zur neuen ErschlieRung
und Bebauung vorgesehen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nachfolgenden Flachen bzw.
Teilflachen mit den Flur-Nummern enthalten:

948/1 952/2 944/2
948 952/1 946/2
948/5 953 946/4
950 953/2 946/3
950/2 9531 947/2
950/4 953/3 947/8
950/3 953/7 94717
950/1 953/6 947/3
951/3 953/5 947/4
951/4 953/4 946/5
951/5 952 966
951/6 951 966/1
961/2 951/8 948/4
951/1 951/7 948/3
952/4 968

3. TOPOGRAPHIE

Das Baugebiet befindet sich auf einem nur leicht nach Siden hin abfallenden
Gelande und liegt auf einer mittleren Gelandehéhe von ca. 315.000 m G. N.N.

Es gehdrt zur naturrdumlichen Haupteinheit des Dungau und befindet sich hier im
Ubergang der Straubinger Aue zum Straubinger Gau. Die Straubinger Aue
kennzeichnet einen ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Donau, mit zum Teil
anmoorigen Wiesen und dazwischen, auf nur wenig hoher gelegenen sandig-
lehmigen Platten, ackerbarem Sand. Im Bereich von Irlbach ist die Niederterrasse in
ein Gefliige von flach bewaldeten Kies- und Sandriicken und feuchten
stromparallelen Rinnen mit Griinland aufgeldst.

Die Verbreitungskarte der potentiell natirlichen Vegetation nach SEIBERT weist
Irlbach am Ubergang zweier Vegetationsgebiete aus. Im Norden entlang der Donau
der Eschen-Ulmen-Auwald (Querco-Ulmetum minoris) mit charakteristischen Baum-
und Straucharten wie z.B.:

Gemeine Esche, Berg-Ahorn, Berg-Ulme, Stiel-Eiche, Trauben-Kirsche, Grau-Erle
bzw. Pfaffenhitchen, Gewohnlicher Schneeball, Faulbaum, Schwarze Johannisbeere,
Gewdhnliche Waldrebe u.a.

Im Siiden der Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carbinetum) mit Baumarten
wie Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Winter-Linde, Gemeine Esche, Elsbeere, Wild-Birne,
Vogel-Kirsche, und Strauchemn wie Rotem Hartriegel, Haselnu, Schiehe,
Heckenkirsche, Wolliger Schneeball, Liguster, Gemeine Berberitze u.a.
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4. BODEN

Der Untergrund besteht im Planungsbereich aus Niederterrassenschotter, dariiber
liegt in einer Machtigkeit von ca. 0.30 m bis 0.50 m Humus (Mutterboden der
Bodenklasse 1). Im Gemeindegebiet Irlbach wechseln die Bodenarten sehr stark, so
daRk im Plangebiet auch sandige Lehme, stark lehmige Sande und Tone vorkommen
kdnnen.

5. KLIMA

Das Klima ist kontinentalgepragt mit starkeren Erwdrmungen im Sommer und
niedrigen Temperaturen im Herbst und Winter. Die Vegetationsperiode ist, bedingt
durch den Vorzug der Beckenlage der Ortschaft Irlbach, relativ lang.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8.0 Grad C. Das Jahresmittel der
Niederschldge liegt um 700 mm. Vorherrschend sind Westwinde.

6. GRUNDWASSERVERHALTNISSE UND UBERSCHWEM-
MUNGSGEBIETE

Der Grundwasserstand im Gemeidebereich Irlbach ist hauptsachlich vom
Donauwasserstand abhéngig und steht im Bereich der Niederterrasse sehr hoch an.
Der Planungsbereich sowie die gesamte Niederterrasse der Ortschaft Irlbach liegt im
gefahrdeten Uberschwemmungsgebiet der Donau, d. h. bei einem Dammbruch oder
bei einem Uberrinnen des Donaudeiches kann dieser Bereich (berflutet werden
(317.45 m .. N.N.).

Durch den hohen Grundwasserstand und die Uberflutungsgefahr ist die Einbindung
der Gebaude in die Ortschaft und in das Geldnde besonders schwierig. Uberhohe
Gebaudesockel sind jedoch zu vermeiden.

Samtliche Schlafrdume miissen sich generell im Ober- bzw. Dachgeschoft ( 317.45 (.
N.N.) befinden; die Oberkante des Erdgeschof3fulbodens wird mit 315.90 m . N.N.
empfohlen.

Die FuBbodenoberkante (FOK) der Schlafrdume muRR mindestens die Hohe
317.95 m U.N.N. haben. Nach Moglichkeit sollte diese HGhe Uberschritten
werden.

Die Lagerung wassergefdhrdender Fliussigkeiten (Heizdl o. &) hat
entsprechend der Anlagen- und Fachbetriebsverordnung (VAWSF) zu er-
folgen und soll einfach oder herkébmmlich im Sinne des § 13 VAwWSF aus-
gefiihrt werden.

Die Entliftungsleitung der Tanks ist mindestens bis zur moglichen
Uberschwemmungshdhe hochzufiihren. Der Lagerraum ist bis auf Kote 317.95 m
i.N.N. gegen Hochwasser zu schiitzen (Auftriebssicherung o. a.)

Alternativ ist die Lagerung hochwasserfrei bzw. auftriebssicher, wasserdicht und
druckfest entsprechend den statischen Erfordernissen bis zu einer Wasserspiegel-
héhe von 317.95 (HW1q) auszufihren.
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Die verbleibende Baugrube ist mit dem anstehenden Material entsprechend dem
vorhandenen Bodenprofil wieder zu verfillen. Das Einbringen wvon stark
durchlassigem (kiesigem) Material ist nicht gestattet.

Auffiillungen im Umgriff des Gebaudes bis FOK ErdgeschoR kbnnen vorgenommen
werden.

18 BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Die rege Baulandnachfrage und Bautétigkeit, sowie der noch giinstige
Grundstiickspreis veranlat die Gemeinde Irlbach dringlichst weitere Baufldchen fiir
eine Wohnbebauung bereit zu stellen.

Die Gemeinde Irlbach beabsichtigt, mit der Erweiterung des Bebauungsplanes
"Unteres Feld!l" Flachen fir eine weitere Wohnbauentwicklung bereitzustellen und
gleichzeitig die teilweise bereits bestehende bauliche Entwicklung abzurunden.
Geplant ist die ErschlieBung von 20 weiteren Baugrundstiicken.

1L, PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITIUATION
UND GRUNDLAGEN

. 1. GRUNDLAGEN

Das Planungsgebiet ist im derzeitig gliltigen Flachennutzungsplan genehmigt am
03.10.1989 unter Nummer 420 - 4621/937 von der Regierung von Niederbayern und
in dem, in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal® §4 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Dabei wird mit dem jetzt
vorgesehenen Umfang der Erschlielung der wohl endgiiltige Ortsrand festgelegt.
Laut Landschaftsplan sollite dabei auf eine entsprechende Ortsrandgestaltung und
Eingriinung geachtet werden. Lediglich im Westen wéare nach den Aussagen des
Flachennutzungs- bzw. Landschaftsplanes eine weitergehende ErschlieRung moglich.
Fir einen Teil des Planungsgebietes liegt bereits ein  Bebauungsplan des
Architekturbiiros Hans Kritschel / Landshut vom 12.10.1973 vor, der durch
Gemeinderatsbeschlu® vom 27.09.1993 aufgehoben worden ist.

Durch das Ingenieurbiiro Willi Schlecht, 94340 Stralkirchen wurde nun ein neuer
Bebauungsplan mit Griinordnung aufgestellt, der die ErschlieRung, die
Grundstiucksparzellierung, den Umfang und die Lage der Griinflachen mit beinhaltet.
im vorliegenden Griinordnungsplan wird die Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen
geregelt. Die Gemeinde Irlbach beteiligt sich an der gemeinsamen Broschiire des
Landkreises, in der Hinweise und Empfehlungen zur Anlage von Hausgérten
enthalten sind, auf Festsetzungen bzgl. der Gestaltung privater Griinflichen im
Grinordnungsplan wird daher bis auf zwei Okologisch oder landschaftsplanerisch
begriindete Ausnahmen (Obst- und Hausbaumpflanzung, Randeingriinung auf
privaten Grundstiicksflachen) verzichtet.
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2. PLANUNGSAUFTRAG

Den Planungsauftrag zur Erstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung erhielt
das Ingenieurbiiro WILLI SCHLECHT aus 94340 Straf3kirchen.

Die Bearbeitung des griinordnerischen Teilbereiches erfolgt durch das
Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiiro GERALD ESKA aus 94327
Bogen.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Irlbach hat am 27.09.1993 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
mit Griinordnung fiir das Gebiet "Unteres Feldl" in Irlbach beschlossen.

4, WERTUNG AUS LANDSCHAFTSPLANERISCHER SICHT

Mit dem Bebauungsplan "Unteres Feldl" werden aus der Sicht des Naturschutzes und
der Landschaftspflege keine relevanten Bereiche beriihrt.

Es stehen auch keine topographischen oder landschaftsésthetischen Gesichtspunkte
einer weiteren Bebauung entgegen.

Durch die vorgesehene Erweiterung erfogt eine sinnvolle Abrundung des bereits
bestehenden Baugebietes. Allerdings sollte aufgrund der Lage am endgiiltigen
Ortsrand auf eine entsprechende Randeingriinung geachtet werden.

Angesichts der bereits erfolgten, teilweisen Bebauung des Geldndes wurde der
vorhandene griinordnerisch bedeutende Bestand erfal’t und im Plan dargestellt.

IV. BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE NACH § 4 BauGB

- Kreisverwaltungsbehdrde (Landratsamt Straubing-Bogen)
- Hohere Landesplanungsbehorde (Regierung)

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

- Vermessungsamt Straubing

- Landesamt fir Denkmalpflege

- Regionaler Planungsverband Donau-Wald

- Ortsplanungsstelle der Regierung von Niederbayern, Landshut
- Amt fiir Landwirtschaft Straubing-Bogen

- Amt fiir landliche Entwicklung

- Staatliches Gesundheitsamt Straubing

- Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Postdienst
- Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Telekom
- Energieversorgung Ostbayern AG, Landshut

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe
- Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land
- Finanzkammer Regensburg
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- Bund Naturschutz in Bayern e. V.

- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V.

- Bayerischer Bauernverband, Kreisgeschéftsstelle Straubing

- Landesjagdverband Bayern e. V.

- Landesfischereiverband Bayem e. V.

- Rhein-Main-Donau AG

- Nachbargemeinden: Stra3kirchen, Stephansposching, Aiterhofen , Niederwinkling

V. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4
BauNVO mit der Moglichkeit einer spéateren Anbindung an eine Erweiterung im
Westen.

Das geplante Baugebiet wird in 40 Parzellen (davon 20 unbebaute Parzellen)
unterteilt, die sich unter Beriicksichtigung des vorhandenen Geldndes und der
erforderlichen ErschlieBung verschiedenen Teilbereichen zuordnen lassen.

Die wesentlichen Grundziige des Bebauungsplanes wurden aufgrund mehrerer
Besprechungen sowohl mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, der Gemeide Irlbach,
den Grundstiicksbesitzern und dem Planungsbiiro zur Grinordnung des
Bebauungsplanes (Landschaftsarchitektur), Dipl.-Ing. Gerald Eska, 94327 Bogen,
abgestimmt.

Der Bebauungsplan "Unteres Feldl" soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine
geordnete bauliche Entwicklung dieses Ortsbereiches sicherstellen und soweit
mdoglich, eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke
gewahrleisten. Zugleich bildet der Bebauungsplan die Grundlage fiir die Abrechnung
nach der ErschlieBungskostenbeitragssatzung und soll zudem die Offentlichen
Verkehrsfldchen vorbereiten.

Die innere Gliederung des Wohngebietes wird neben den griinordnerischen
MaRnahmen (siehe Ziffer VIl) auch durch die Verwendung unterschiedlicher Stralien-
und Wegebeldge, sowie reduzierter Fahrbahnbreiten erreicht, die ein leichtes
Erkennen des differenzierten ErschlieBungssystems mit seinem halbprivaten
Charakter ermdéglichen.

V.  ERSCHLIESSUNG

1. STRASSEN- UND WEGEANBINDUNG

Das Wohngebiet ist iiber die Untere BachstraRe an die KreisstraBen SR12 und Orts-
straRe Graf-von-Bray-StraRe und somit an das offentliche Verkehrswegenetz
angebunden.

Die innere ErschlieBung ist durch eine Ringverbindung der Wohnstraken
"DammstraRe”, "TeichstraRe" und "Weiherweg" gewahrleistet. Uber eine Stichstralle
(Fasanenweg) mit Wendehammer und einem  weiterfihrenden FuBweg mit
Grunstreifen ist eine Querverbindung zwischen den beiden WohnstralRen
"Dammstraie” und "Weiherweg" geschaffen.

Die ErschlieRung der zwei nordlichen Parzellen (9 und 10) wird durch einen 4.00 m
breiten Anliegerweg (plus 1.50 m breiter Grunstreifen) erreicht.
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Der Ausbau des bestehenden Privatweges (Flur-Nr. 944/2) bietet die Mdglichkeit fiir
eine Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes (VWA) nach Westen hin, welche im
gliltigen Flachennutzungsplan bereits als WA eingetragen ist.

2. WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwassers erfolgt liber das
Versorgungsnetz des "Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe” mit
Sitz in Straubing.

3. ABWASSERENTSORGUNG

Die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt durch den
Anschlu@ an das vorhandene Trennsystem an die bestehende kommunale
Abwasseranlage mit vollbiologischer Kldranlage in Irlbach.

Bedingt durch die Héhenlage der vorhandenen Kanalisation wird darauf hingewiesen,
dal im geplanten Baugebiet in unterkelleten Gebduden sanitdre Anlagen bzw.
anfallendes Abwasser nur Uber Abwasserhebeanlagen zu entwédssern sind (siehe
auch DIN 1986 = als Ruckstauebene gilt die Stralenhdhe der Anschluf3stelie).

Die Entwasserungsleitungen des Hauses sind mit Riickstauklappe und
Absperrschieber zu versehen. Die Kellerwénde sind bis auf Hohe der zukiinftigen
Geldndeoberkante wasserdicht zu erstellen. Kellerlichtschéchte und auBenliegende
Keller- bzw. Hauseingédnge sind bis auf Erdgeschofl(fulbodenoberkante (EFOK)
hochzufiihren.

Der HausanschluRRkasten, der Zahlerschrank und der Stromkreisverteiler miissen
oberhalb des Uberflutungslqereiches liegen.

Fiir alle R4dume, die in der Uberflutungszone liegen, muR die elektrische Anlage durch
einen Schalter allpolig vom Netz getrennt werden kdnnen.

Weitere Auflagen, die sich im offentlichen Interesse in bezug auf den
Hochwasserschutz als notwendig erweisen sollten, bleiben vorbehalten.

Durch die Verwendung sickerfahiger Pflasterbeldge mit Rasenfugen oder
wassergebundenen Decken bei FuBgéngerwegen, Grundstiickszufahrten und
Parkflichen soll die Versickerung des Oberflichenwassers ( jedoch nicht lber
technische  Einrichtung wie z. B. Sickerschdchte) und damit die
Grundwasserneubildung unterstiitzt werden (siehe auch Ziffer VII, MaBnahmen zur
Grinordnung).

4., STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Wohngebietes ist durch den AnschiuR an das
Versorungsnetz der Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) gewéhrleistet.

Die kiinftigen Bewerber der Bauparzellen 5 und 6 miissen es hinnehmen, daf3 auf
ihren Grundstiicken im Zuge der erforderlichen StraBenbeleuchtung Laternen
aufgestelit und unterhalten werden. Desweiteren sind die Pflanzabstande zu
Erdkabeln im Zuge der Durchfiihrung der festgesetzten Griinordnung im &ffentlichen
und privaten Bereich einzuhalten.




Seite: 10
Ing.-Biiro WILLI SCHLECHT 94340 StraBkirchen BEGRUNDUNG ZUM BBP "UNTERES FELDL" / Gde. Irlbach

5. ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Zweckverband
Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land (ZAW). Die Anlieger der Parzellen 9 und 10
erhalten gemanr Abfallbeseitigungssatzung die Auflage, ihre Abfallbehaltnisse zur
festgelegten Sammelstelle an der néachstgelegenen, mit Sammelfahrzeugen
befahrbaren Stra3en zu bringen.

Vil. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

1. Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freifldchen fiihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflaichengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versiegelung
und Anderungen des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer nachhaltigen
Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne
des Art. 6 BayNatSchG.

Vermeidbare Eingriffe sind grundsatzlich zu unterlassen, unvermeidliche
auszugleichen (Art. 6a, Abs. 1, Satz 1, BayNatSchg).

In den Fallen, in denen ein Ausgleich nicht mdéglich ist und die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege keinen Vorrang erhalten, sind
entprechende Ersatzmafinahmen durchzufiihren (Art. 6a, Abs. 3, BayNatSchG).
Unter samtlichen zur Verfligung stehenden Griinflichen entlang der bereits
bestehenden ErschlieBungsstraBen verlaufen Leitungstrassen von Post und OBAG.
Auch  konnten von der Gemeinde keinerlei weitere Flachen fiir offentliche
griinordnerische Manahmen bereitgestelit werden.

Es konnten daher nur die verbleibenden Restflachen, vor allem in dem zur weiteren
ErschlieBung vorgesehenen Bereich, bearbeitet werden. Eine landschaftliche
Einbindung und eine gewisse Freiraumqualitat kann dadurch allerdings kaum erzielt
werden.

Do Offentliche Griinordnerische MaBRnahmen

2.1 Bepflanzung

Die Verlangerung der TeichstraBe nach Westen wird in dem zur Verfligung
stehenden Pflanzstreifen von 1.65 m Breite mit insgesamt 5 Spitz-Ahorn
Hochstammen bepflanzt. Hierbei ist allerdings zwingend darauf hinzuweisen, bei der
weiteren ErschlieBung die Leitungstrassen nicht unter dem Granstreifen verlaufen zu
lassen.

Entlang der Stichstrale zu den Parzellen Nr. 9 und 10 ist ostseitig ein Pflanzstreifen
von 2.00 m Breite vorgesehen, der mit 3 WeilRdornbaumen bepflanzt wird.

An der Kreuzung Teichstrae - Dammstrae steht nordlich eine kleinere, Gffentliche
Griinflache zur Verfiigung, die mit drei WalnuB-Hochstammen bepflanzt wird.

Entlang des FuRweges vom Fasanenweg zur Dammstrale ist die Pflanzung von
insgesamt 4 Ebereschen und 2 Weidornbaumen vorgesehen.

SchlieBlich solite der Wendekreis am Ende des Fasanenweges mit 1 Rof3kastanie
iiberstellt werden. '
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Aufgrund der wenigen zur Verfligung stehenden Fldchen wird auf eine
Strauchunterpflanzung verzichtet, die verbleibenden Flichen werden als Wiesen
eingesat und unterhalten.

2.2  Belagsarbeiten

Um eine optische Trennung und Abstufung zwischen Fahrbahnen und fuBldufigen
Bereichen zu gewdhrleisten, sollte der Einsatz unterschiedlicher Belagsarbeiten
vorgesehen werden:

- Bitumindse Befestigung nur der eigentlichen Fahrbahnen, Gestaltung von
Verkehrsinseln und Stralengliederungen zur Verkehrsberuhigung mit Be-
ton- oder Natursteinpflaster.

- Verwendung von Betonpflaster bei der Stichstrale zu den Parzellen Nr. 9
und 10.

- Ausbildung des FuBweges vom Fasanenweg zur Dammstraf3e in wasser-
gebundener Bauweise (Mineralbeton, Kies- bzw. Sanddecke), auf Grund
der begleitenden Baumpflanzung keinesfalls bitumindse Befestigung!

3. Private Griinordnerische MaBRnahmen

Um ein MindestmaR an optisch wirksamer innerer Durchgriinung zu erzielen sind je
Parzelle mind. 2 Laub- oder Obstbaum-Hochstdmme (!) als Hausbaum zu pflanzen.
Zur Randeingriinung des Siedlungsrandes entlang der neu zu erschlieRenden
Grundstiicke im Norden und Westen ist auf mind. 1/3 der jeweiligen
Grundstiicksldnge eine mind. 2-reihige Baum- und Strauchpflanzung aus heimischen
Gehdlzen anzulegen.

Fir weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgarten, auch der bereits
bestehenden, wird jedem Bauwerber von der Gemeinde die vom Landkreis erstelite
Broschure ausgehandigt.

Vill. LANDWIRTSCHAFT

Die nérdlich und westlich des Baugebietes "Unteres Feldl" vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachen ziehen augenscheinlich keine Beeintrachtigungen auf
das geplante Baugebiet nach sich. Jedoch verpflichtet sich die Gemeinde Irlbach die
Bauwerber des Allgemeinen Wohngebietes darauf hinzuweisen, dal den Landwirten
die bisherige ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke, wie z. B. das Ausbringen
von Stallmist und Giille, sowie der fiir eine ertragreiche Bewirtschaftung notwendige
Einsatz von zugelassenen Handelsdiingern und Spritzmittein zur Unkraut- und
Schadlingsbekdmpfung auch zukiinftig uneingeschrankt gestattet werden mug.
Eventuelle Staub-, L4rm- und Geruchsbeldstigungen miissen von den Anliegern des
Allgemeinen Wohngebietes "Unteres Feldl" in Kauf genommen werden.
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IX. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAULAND -
FLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches 36 800 m?

Flache innerhalb des Geltungsbereiches abziiglich

uberdrtliche Straen entfalit!

Bruttoflache Allgemeines Wohngebiet (WA) 36 800 m?
abziiglich geplante ErschlieBungsstral3e 1400 m?

(Wohnstralte + Wendehammer)
abziiglich bereits bestehende ErschlieBungsstralle 2400 m?
abziiglich geplante befestigte wassergebundene FuBwege 90 m?
abziiglich geplanter Grundbedarf f. 6ffentliche Griinflache 680 m?
abziiglich bereits bestehende Griinflachen 280 m?
(StraRenbegleitgrin)

abzlglich bereits bebaute Flachen (Parzellen) 17 720 m?
Nettobaulandflachen Allgemeines Wohngebiet (WA) 14 230 m?

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a) Festgesetzte GeschoRflachenzahl: GFZ: 0,8
b) Festgesetzte Grundflachenzanhl: GRZ: 0,4
c) Zahl der Voligescholie: Il = Erdgeschof und 1 Vollgeschof

E+DG = ErdgeschoR und 1 Dachgeschof}
(zwingend)

MOGLICHE GESCHOSSFLACHENZAHL

14230 m*x 0,8 = 11 384 m?

MOGLICHE GRUNDFLACHENZAHL

14230 m?*x 0,4 = 5692 m?
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X.  KOSTENSCHATZUNG FUR OFFENTLICHE MASS-
NAHMEN

Alle nachfolgend aufgefiihrten Massen- und Kostenangaben sind Zirka-Werte und
entsprechen dem Preisstand Herbst 1993.

1. ErschlieBungsmaBnahmen

ErschlieBungsanlage / GréRe Herstellungskosten
DM/EP DM/Gesamt

1.1 Grunderwerb fiir Strallen
und Wege
1.400 m? x 30.- DM/m? 42.000.- DM

1.2 Vermessung/\ermarkung
20 Parzellen 1.000.-- DM/Parz. 20.000.- DM

1.3 Herstellungskosten fiir
Straen und Wege
1400 m? 160.-- DM 224.000.-- DM

1.4 StralRenbeleuchtung
Mast incl. Verkabelung
6 Stck. 3.000.-- DM 18.000.-- DM

1.5 Planung und Bauleitung
(fur Strafle und Beleuchtung)
ca. 10% aus Ziffer 1.3
(224 000.- DM) 22.400.-- DM

1.6 Umsatzsteuer (Mwst)
Ziffer 1.3 bis 1.5:
15 % aus 264 400.- DM = 39.660.-- DM

1.7 Zwischensumme Ziffer 1.1 bis 1.6 366.060.— DM

1.8 Frischwasserversorgung
a) Verteilerleitung

200 m 130.-- DM 26.000.-- DM
b) Hausanschliisse
20 Stck. 800.-- DM 16.000.- DM

1.9 Abwasserentsorgung
a) Schmutzwasser
200m 650.—- DM 130.000.— DM
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1.10

111

1.12

b) Regenwasser
200m

¢) Hausanschlusse
20Stck.

Planung und Bauleitung
(Wasser- und Abwasser)
ca. 10% aus Ziffer 1.8
und 1.9 (292.000.-DM)

Umsatzsteuer (Mwst)

Ziffer 1.8 bis 1.10
15% aus 321.200.-DM

Zwischensumme Ziffer 1.8 bis 1.11

400.-- DM 80.000.--

2.000.-- DM 40.000.--

29.200.--

48.180.--

DM

DM

DM

DM

369.380.--

DM

Zwischensumme
ErschlieBungsmalnahme
(Ziffer 1.1,1.2,1.7 und 1.12)

2. Offentliche Griinflichen

Erschlieungsmalinahme

GroRke

735.440.--

Herstellungskosten
DM/EPDM/Gesamt

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Grunderwerb (Griinflache)
680 m? x 30.-DM/m? =
20.400.-DM

Vermessung/Vermarkung

GrofRbaume incl. Pflanz-
arbeiten und 2-jahriger
Pflege 9 Stck.
Kleinkronige Badume
incl. Pflanzarbeiten und
2-jahriger Pflege 9Stck.
Heister incl. Pflanzar-
beiten und 2-jahriger
Pflege

pauschal

15Stck.

20.400.--

3.000.—

600.-- DM 5.400.--
400.-- DM

3.600.--

20.- DM 300.--

DM

DM

DM

DM

DM
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2.6 Wieseneinsaat auf
verbleibenden Griin-
flachen, incl. 2-jahriger

Pflege 550m? 7.-- DM 3.850.-- DM
2.7 Schotterrasen 100m? 16.-- DM 1.600.— DM
2.8  Planung und Bauleitung

(Griinordnung)

ca. 15% aus Ziffer 2.3

bis 2.7 (14.750.—- DM) 2.212.50 DM

2.9 Umsatzsteuer (Mwst)
15% aus Ziffer 2.3 bis :
2.8 (15.362.50 DM) 2.304.38 DM

2.10 ;wischensumme
Offentliche Griinflachen (Ziffer 2.1 bis 2.9) 42.666.88 DM

3.0 Gesamtsumme brutto (ErschlieRungsmafRnahmen und

offentliche Griinflichen, Ziffer 1 und Ziffer 2): 778.106.88 DM
3.1 abziglich 30% Gemeindeanteil aus Ziffer 1.7 109.818.- DM
3.2 abziglich 30% Gemeindeanteil aus Ziffer 1.9 b) + Mwst  27.600.-- DM
3.3 abziglich 30% Gemeindeanteil aus Ziffer 2.10 12.800.06 DM
3.4 Beitragsfiahige ErschlieBungskosten: 627.888.82 DM

4. Uberschligiger, anteiliger ErschlieBungskostenaufwand fiir die
Nettofliche

627.888.82 DM

44.12 DM (incl. Mwst)
14 230 m?

Bei einer als Nettobauland zu nutzenden Fldche von insgesamt ca. 14.230 m? ergibt
sich nach Abzug des 30%-igen Gemeindeanteils ein durchschnittlicher vorlaufiger
ErschlieBungskostenaufwand von ca. 44.12 DM/m?>.
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XI. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND GESTALTUNGSHINWEISE

1. REGELQUERSCHNITTE FUR STRASSEN UND WEGE
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND GESTALTUNGSHINWEISE

REGELQUERSCHNITTE FUR STRASSEN UND WEGE
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Ing.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND GESTALTUNGSHINWEISE

REGELQUERSCHNITT FUR DEN FUSSWEG
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2. GESTALTUNGSVORSCHLAG BEREICH "WENDEHAMMER" M/1/200

IRLBACH
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Xll. HINWEISE ALLGEMEINER ART

i1 Richtlinien und Bedingungen der OBAG fiir die Erstellung und bei
UmbaumaRnahmen an &ffentlichen Verkehrsflachen.

2, Merkblatt fiir die "SchutzmaRnahmen gegen Hochspannungsbeemﬂussung far
das Baugebiet".

3. Rechte der Deutschen Bundespost - Unternehmen Telekom: Diese basieren
auf dem Telegraphenwegegesetz.
Dem zustandigen Fernmeldeamt Regensburg ist jeglicher StraRenbau im
Baugebiet rechtzeitig zu melden, um Kabelverlegungen ohne Mehraufwand
vornehmen zu kdnnen.

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt diese Auflagen, soweit sie die Planung
des Baugebietes tangieren.

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes und haben nach
Inkrafttreten des BBP mit aufzuliegen.

Xill. HINWEISE ZUR DENKMALPFLEGE

Es ist damit zu rechnen, daR oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler
vorhanden sind. Vor Humusabtrag ist das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege,
Aulienstelle Landshut, zu versténdigen und diesem Zeit zur fachgerechten Bergung
zu gewadhrleisten.

Die zustandige Baugenehmigungsbehdrde hat die Bauwerber auf diese Verpflichtung
hinzuweisen (siehe Festsetzung des Bebauungsplanes Ziffer 8).

Entwurfsbearbeitung: Fir den Antragsteller
StraRkirchen, den 27.09.1993 Ilbach, den ........25. 2. 99 .
Geéandert am 31.01.1994

Geandert am 25.04.1994

.........................................
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