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A. Planungsrechliche Voraussetzungen

1. Deckblatt 1
entwickelt.

wurde aus dem bereits bestehenden Bebauungsplan
Wesentliche Anderung

ist die Neuparzellierung

des 6stlichen Teils des Geltungsbereiches und die Angleichung

von Feststetzungen.

N

Eine kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Geregelte Ausweisung neuer Siedlungsfldchen / private Nutzung

Xk Kk k%

B. Lage,

1. Irlbach,

zahl ca. 1.300,

Allgemeines Wohngebiet -

selbstandige Gemeinde,

WA — *X%xxx

Grope und Beschaffenheit des Baugebietes

an der Donau gelegen, Einwohner-

bietet mit seinen Gewerbeansiedlungen (Brauerei/-

Schiffahrt) und mit seinen Naherholungsbereichen gute Wohnmdg-

lichkeiten. Die

chen angeboten.

M

Das Baugebiet 1liegt 550 -
Iribach und wird
lichen Nutzflachen begrenzt.

Es hat eine GesamtgroBe von € &a . 1

im Ort nicht vorhandenen ergdnzenden Einrichtun-
gen der Grundversorgung werden

im ca. 3 km entfernten Strasskir-

750 m westlich des Ortskerns von
in diese Himmelsrichtung von landwirtschaft-

» 65 ha (WA1).
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3. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen
und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des
Bebauungsplanes liegen, betragt:

Schulbushaltestelle Om Versorgungsladen .. 650 m
O0ff. Bushaltestelle 270 m Sport- u. Freizeit 350 m
rom.kath. Kirche... 650 m Kindergarten ...... 750 m

4. Die Anbindung an das 6rtl. und Uberdrtliche StraBennetz erfolgt
durch den Mittermlllerweg. Eine FuBwegverbindung zum Ortskern
besteht hierlberhinaus Uber einen zu errichtenden FuBweg 14angs
des Irlet-Grabens.

5. Irlbach wird Uber Buslinien des Nahverkehrsverbundes versorgt.

C. BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Die rege Baulandnachfrage in Irlbach hatte nach Bereitstellungser-
k1drung .durch die beiden wesentlich betroffenen Grundstickseigen-
tUmer, der Spitalstiftung Irlbach und der Pfarrpfrindestiftung
Irlbach, die vor dem 03.11.1983 verantwortliche Gemeinde Strass-
kirchen bewogen, mit Gemeinderatsbeschlupf vom 30.05.1983, Nr. 3129,
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes "Am Irlet"” zu beschlieBen.
Hier ein Baugebiet, das als Ortsrandbebauung an bereits vorhandene
Bausubstanz anschlieBt. Ausgewiesen wurden Baufldchen als "allge-
meines Wohngebiet™ (WA) nach § 4 BauNVO.

Mit der Anderung u. Fortschreibung des Bebauungsplanes durch

das Deckblatt 1, veranlaBt durch BeschlufB des Gemeinderates v.
21.11.1994, wird eine Neugliederung der Baufldchen im ostlichen
Teil des Baugebietes erreicht. Dabei werden durch Verkleinerung der
bisherigen Parzellen weitere 2 Parzellen geschaffen, ohne die
Bebaubarkeit wesentlich einzuschréanken.

D. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL

Die gegebene Planung erschlieBt das Baugebiet "Am Irlet"” Uber den
MittermlGllerweg mit Anbindung an die Kreisstrafe SR 4 ca. 100 m ent-
fernt.

Wesentliches Ziel der Planung war es, ein verkehrsberuhigtes Wohn-
quartier zu schaffen, welches Uber kurze Anbindungen und Kehren mit
einer zentralen ErschlieBungsstraBe erreicht wird.

Der am ndrdl. Baugebietsrand liegende Irletgraben soll Uber FuBwege
und Grinanlagenanbindung einen natirlichen AbschluB dieser Bebauung
bewirken. Diese Fufwegeverbindung wird aus dem Baugebiet heraus, hin
zum Ort fortgesetzt (dort bereits bestehend).

Das gesamte Baugebiet umfafit 16 Parzellen im allgemeinen Wohngebiet
(WA). Im Westen und Norden tangieren 20 KV-Oberleitungen der OBAG
das Baugebiet.
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Die ebenfalls an der westl. Ecke vorhandene Trafostation der OBAG
kann die Energieversorgung des neuen Baugebietes gewadhrleisten. Die
Bebauung einschrdnkende Auflagen des Leitungstréagers treffen nicht
ZU s

Die an den ErschlieBungswegen, den FuBwegen und in den &6ffentlichen
Grunflachen vorgesehenen Bepflanzungen und Befestigungen sind
ErschlieBungsaufwand und wurden vom Naturschutzreferat des Landrat-
samtes Straubing-Bogen zwingend gefordert (Stellungnahme d. Landrat-
samtes vom 10.11.1983).

Der Bebauungsplan "Am Irlet"”, hier das Deckblatt 1, soll innerhalb
seines Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung und
eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Parzellen
sicherstellen.

Es bildet die Grundlage fUr die erforderliche ErschlieBungskosten-
Beitragssatzung und soll die dffentlichen Verkehrsflachen vorberei-
ten.

E. GEBAUDE- UND BODENVERHALTNISSE

Projektbereich im wesentlichen ebenes Geldnde, im Mittel HOhe Uber
NN 316,50 m.

Untergrund Moorboden, Machtigkeit ca. 1,50 - 2,00 m, anschliefend
kiesiger Untergrund. Grundwasser kann bis Geldndeoberfldche anstei-
gen. Wegen der Gefahr des Aufstaues bei Bruch der Hochwasserschut-
zanlage der Donau kann sich ein Wasserspiegel HHW von 317,45 m Uber
NN einstellen. (Lt. Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf
vom 03. August 1983). Die Erdgeschofe der Hiuser sollen mind. 50 cm
Uber diese HOhenmarke angehoben werden.

F. STRASSENBAU

Anbindung an das Ubergeordnete StrafBennetz besteht Uber die Kreis-
straBe SR 4. Der vorhandene Mittermlillerweg, welcher nicht mehr zum
Geltungsbereich des Planuungsgebietes gehdrt, wird auf 5,50 m
auszubauen sein, eine ergdnzende Gehwegbreite von 1,50 m flr einen
evlt. spédteren Gehwegausbau reserviert ist bereits jetzt Gemeinde-
eigentum.

Der sich auf der Ortsverbindung Mittermillerweg ebenfalls bewegen-
de landwirtschaftliche Verkehr muB mit seinen samtlichen Einschréan-
kungen durch L&rm- und Geruchsimmissionen hingenommen werden.

Die StraBen und Wege des Baugebietes und die vorgesehenen Breiten
der befestigten Fahrbahnen sind aus dem Bebauungsplan ersichtlich.
Zur Kosteneinsparung soll die Gestaltung der Wohn- und Anliegerwege,
wie auch der Gehwege in einer ansprechenden wohngerechten Ausbau-
form erfolgen (Schreiben der Ortsplanungsstellung vom 12.10.1983,
Abs. 3- ErschlieBung).
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G. WASSERVERSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

Das Ortsgebiet von Irlbach wird duch das Versorgungsnetz der Irl-
bach-Gruppe mit Frischwasser versorgt, vorhandene Leitungen tangie-
ren das Baugebiet "Am Irlet” und kdnnen zur ErschlieBung dienen.

Durch AnschlupB an die im MittermlUllerweg vorhandenen Abwassersammel-
leitungen wird AnschluB an die im Betrieb befindliche GroBkldranlage
Irlbach erreicht. Die Kldranlage wird von den Gemeinden Irlbach und
Strasskirchen gemeinsam betrieben.

ErschlieBungsaufwand sind die im Baugebiet zu fuhrenden Leitungen
und deren Anbindung an bestehende Systeme.

H. ABFALLBESEITIGUNG

Zur Gewdhrung der reibungslosen Abfai]beseitigung haben die Grund-
stlUcks— bzw. Hausbesitzer die einschldgigen, in der Gemeinde auflie-
genden Bestimmungen des Zweckverbandes zu beachten.

Die Gemeinde stellt ein geeignetes StraBennetz zur Verflgung.

I. IMMISSIONSSCHUTZ

a) Schallschutz - entfallt -

keinerlei intensive Schallquellen in der Umgebung. L&rm-
immissionen seitens der Landwirtschaft (siehe Pkt.M)

b) Geruchsimmissionen
Geruchsbeladstigungen landwirtschaftl. Natur (siehe Pkt.M).

c) Staubimmissionen (siehe Pkt.M)

J. NATURSCHUTZ

Die Belange des Naturschutzes sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. Im Bebauungsplan bezeichnete
Pflanzungen bzw. Baumstandorte sind als ErschlieBungsaufwand
durchzufihren, soweit 6ffentliche Flachen betroffen sind.

Diese Liste der Pflanzenauswahl wurde mit Schreiben des Landratsam-
tes vom 10.11.1983 vorgesehen und nhach detailierter Planbesprechung
mit Herrn Naturschutzbeauftragten Schmidbauer, Landratsamt SR - BOG
in die bisher geltende Fassung des Planes aufgenommen.

Im Bereich des Ortsrandes sind 6ffentliche Pflanzflédchen fuUr B&aume

und Strauchhecken vorgesehen, diese sind Teil der Erschliefung,
(Breite ca. 3,50 m).
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Diese Forderung wurde vom Landratsamt trotz Einsprichen aus der
Landwirtschaft und dem Landwirtschaftsamt aufrechterhalten.

Die Begrinung soll sich im privaten Bereich fortsetzen. Uber die
Gemeinde ist eine Gestaltungsbroschiire fUr private Fladchen und
Hausgarten erhdaltlich.

K. ENERGIEVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung der geplanten Wohnsiedlung wird durch

die OBAG gesichert. Der zur Versorgung dienende Trafostandort neben
dem Baugebiet liegt fest (an dem Mittermillerweg-Ortsrand West). Von
der OBAG bestatigt mit Schreiben Schreiben vom 26.10.1983-1h5-mei-
we.

Die niederspannungsseitigen Anschllisse der einzelnen Wohngeb&dude
sind mittels Erdkabel geplant. Bei den zu errichtenden Geb&duden sind
daher die Kabeleinflhrungen einzuplanen und die einschlagigen Vor-
schriften der OBAG zu beachten.

L. RUNDFUNK - FERNSEHEN

Lt. Stellungnahme der Oberpostdirektion Regensburg, vom 02.11.1983
/ —-44-1-B5128-1 (ab 01.01.1995 Telekom AG) ist eine zentrale Kabel-
fernsehanlage nicht vorgesehen. Die Anwesen kdnnen Uber hauseigene
Antennenanlagen versorgt werden.

M. LANDWIRTSCHAFT

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdBe und ortsubliche
Bewirtschaftung ihrer angrenzenden Flachen zugesichert. Da sich das
Baugebiet in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich
befindet, haben die Anlieger im Baugebiet folgende zeitweiligen
Einschrankungen in Kauf zu nehmen:

1) Geruchsimmissionen besonders beim Ausbringen von biologischen
Dingern, wie Stallmist, Jauche und GUlle sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln.

2) Staubimmissionen vor allem beim Madhdreschen, beim Ausbringen
bestimmter Handelsdlnger und gegebenenfalls bei der Bodenbearbei-
tung bei trockener Witterung.

3) Larmimmissionen durch den Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr auf dem Mit-
termidllerweg.

An den Grenzen der Bauparzellen zu den landwirtschaftlichen
Grundsticken ist dazu Abschirmung durch Strauchhecken und B&aume
festgelegt.
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4)

a)

b)

Ox

Den Einwdnden der Landwirtschaft gegen eine gestraute Baumpflan-
zung im Grinstreifen am Irletgraben kann von Seiten des Landrat-
samtes nicht stattgegeben werden. Es sind jedoch Einschrankungen
der Wuchshdhe vorgesehen.

FESTSETZUNGEN

planbezogen - siehe Bebauunhgsplan

allgemeiner Art

1) Rechte der Telekom AG (vormals DBP)

Der zustédndigen Einrichtung der Telekom AG ist jeglicher Stra-
Benbau im Baugebiet rechtzeitig zu melden, um Kabelverlegungen
ohne Mehraufwand vornehmen zu kdnnen. (Schreiben der DBP v.
02.11.83 44-1 B 51281)

2) Grundstickseigentimer
Die Gemeinde Irlach hat die flUr den Bereich der Grinzone
erforderlichen Grundflachen von den Grundeignern zu erwerben.

Der Erwerb der Verkehrs- und sonstigen Gemeinfldchen erfolgt
ebenfalls auf ortsibliche Weise.

ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHEN

Flache des Baugebietes "Am Irlet /Deckblatt 1"

ca. 16.445 m2

Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches

abzUglich Uberdrtl. StraBen ca. 16.445 m?
Bruttobauflache (WA) ca. 16.445 m?
abzgl. gepl. StraBen und Wege, Pl&atze ca. 2.123 m?
abzgl. gepl. Grinflédchen und Bachlauf

(bis Achse) . W 9712 wme
Nettobauflache im Abrechnungsbereich (WA) ca. 13.350 m?
P. ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN
16 Gebaude mit EG / mit bis zu je 2 WE = max. 32 WE
32 WE x 3 EW = max. 96 EW
bei 1,64 ha Bruttobaulandfléache = 58,53 EW/ha
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Somit sind im Geltungsbereich sind 16 Wohneinheiten geplant.
Es kdnnen etwa 96 Personen angesiedelt werden, das sind ca.
51,22 EW/ha.

Q. UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN U. FINANZIERUNG

—— DM
- Kosten A
1 FUr die Wasserversorgung
1. Herstellungskosten:
a) 70 1fm neuer Hauptstrang a 170,- DM 11.900,-
b) 120 1fm AnschluBleitungen a 120,- DM 14.400, -

i1 FUr die Abwasserableitung
1. Herstellungskosten:
a) 70 1fm neuer Hauptsammler a 360,- DM 25.200.-
b) 120 1fm AnschluBleitungen a 200,- DM 24.000.-
III. FUr StraBen, Wege und Platze
1. Herstellungskosten:
a) Grunderwerb fUr 2.123 agm a 30,- DM 63.690.~

b) Herstellung der Fahrbahnen WwW
65 1fm in 5,00 m Breite a 530,- DM 34..450 .=

¢) Herstellung 2-er Kehren

660 gm im g 16,0 m a 110,- DM 72.600.=
d) Herstellung der Fahrbahnen AW
60 1fm in 3,50 m Breite a 430,- DM 25.800.-
e) Beleuchtung: 7 Einheiten a 1.200,- DM 8.400.-
f) StraBenentwédsserung
190 1fm einschl. Sinkkéasten a 100,- DM 19.000.-
IVv. FUr Grinanlagen und Pflanzfladchen, die

gemadpB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
ErschlieBungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fur 972 am a 25,- DM 24.300.-
b) Anlage von Grinfiachen
QT2 G +8% 3 5s R bt s @ & 6 s s a 18,- DM 17.496.-

Ubertrag:
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— DM
- Kosten 4
Ubertrag: 341.236.~
c) Anlage von Pflanzungen
AO0 G & sl 0.8 59d e s 6 s a 50,- DM 20.000.-
V. Sonstige Kosten
1. Vermessungskosten Offentlicher Bereich .. 8.000.-
V. Nachfolgelasten:
1. Errichtung und Ausstattung eines
spateren Kinderspielplatzes (&stlich) ... 15.000.~-
Summe: .... DM 384..236 .-

Die der Gemeinde bzw. den Versbrgungunternehmen fur die vor-
gesehene stadtebauliche MaBnahme entstehenden Kosten werden 1
durch Anschlufbeitrage 1t. Satzungen gedeckt:

Die Finanzieruhg des der Gemeinde verbleibenden Anteils
wird durch den &6ffentlichen Haushalt gesichert.

R. FLACHENBERECHNUNG

Zusammenfassung der GrdfBen der Bauparzellen nach dem vorge-
gebenen Teilungsvorschlag nach Ziff. 4.1 der planlichen Hin-
weise zZum Bebauungsplan (angestrebte Teilung).

Grundstilicksflachen (ca. MaBe)

Parzelle 1 (bebaut) ........0vvveeu... 1.860 am
Parzelle 2 it i et e e 934 gm
PAFZB NG 5 uwmmmnws ow s o 5 60w 6 6 65 6 5 6060060 796 am
| PEFoBTTE B coneesasns e s s ks 0 @e 5 s 6 §Gox 729 gm
ParZel 18 5 sesaecssssesssoss e ks e e s 652 am
PaFzZB T & 6] « 285 5 bakehesns o b fhs e ol s & B Ehs 5 & 680 gm
RAFZETle T uesmdis smaie s sis 5 sid &b o o 623 am
Parze 1 18 8 Ziissseons s msess s s sss 605 agm
Parzelile 9 sciusiuitessbhesses s ossssess 729 agm
Parzelle 10 ... ittt ettt e e ene s an 590 am
Parzelle 11 (bebaut) ..........uiu... 830 am
Parzel 18 N2 &awwesaess s emns s s EE s 5s 1.072 agm
Parzel11e T8 awws soiw s oe i ssnsess s sdes 955 agm
Parzelle 14 (bebaut) .................. 418 am
PAFZETIE T5 & s i ieis mrs kb Beosmererss & B i s i 665 gm
Parzelle 16 . ... . it ittt e e e e en e 600 agm
Parzelle 17 (anteilig) ....ovvnnu... 381 agm
Parzelle 18 (zu Flno 873/6) ........... 112  agm

Parzelle 19 (zu Flno 873/7) ........... 127 am

Gesamt - Netto Wohnbauland ......... ca. 13.358 m
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S. ERGANZENDE BESTIMMUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Folgende Festsetzung gelten als Teil des Bebauungsplanes und sind
absolut einzuhalten. Dies gilt fur die Grundeigentumer und Bauher-
ren.

1) Sichtdreiecke bei StraBeneinmindungen sind von niederer Bepflan-
zung freizuhalten. Zuldssig sind einzelne auf groBen Abstand
gesetzte Hochstamme.

2) Die Niederspannungs- und Telefonanschlisse sind als Erdkabel
geplant. Auskiinfte erteilen hierzu die OBAG 94469 Deggendorf,
Weinstr. 8 und die Einrichtungen der Telekom AG, Regensburg.

Das " Merkblatt fur Baumstandorte und unterirdische Ver- u.
Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fir StrapBen- u. Verkehrswesen ist zu beachten.

3) Die Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflachen regeln die Festset-
zungen zur begleitenden Grinordnung und haben im Einvernehmen mit
dem Kreis-Fachberater flir Gartenbau zu erfolgen.

4) Raumpflicht der Anlieger regelt sich nach den einschldgigen

Ortssatzungen bzw. Rechtsgrundlagen der 6ffentlichen Hand
(Schneerdumpflicht, Streupflicht, StraBenreinigung).

Strasskirchen, den 07.03.1995 Strasskirchen, den .?.Q.&R?Q.

Gemeide Irlbach

------------------------------

1. Birgermeister

’I,{.' aréL

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf zum Deckblatt 1 des Be-
bauungsplanes gemdpB § 3 Abs.2 BauGB vom 18.04.95 bis 19.95.95 in
den Amtsrdumen der VG Strasskirchen 6ffentlich ausgelegt.

Strasskirchen, den . 2006 95
i T

;f’i'/,?l l




