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Ber Gemeinderat hat in der Sitzung v. 26.01.1998
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2. AUSLEGUNG Der Entwurf des Deckblatis 2 zum Bebauungsplan

Hohlwag in der Fassung v. 26.01.1898 wurds

mit der begrindung gemdp 8§ 3 Abs. 2 in der Zeit

yom 20,02,1998 bis 27.03.1198 affentlich in der

Geschiftsstella der Verwaltungsgemeinschaft

Strasskirchen, Lindenstrasse 1, Zi 18/18,

ausgalegt,

- %i

F¥ s Zu den Entwurf des Deckblattes 2 zum Bebauungs-

iC plan in der Fassung v. 26.01,1998 wurden die

i Triger offentlicher Balange gemdp § 4 BauBR in ger
* Zeit vom 09.02,1998 bis 23.03.1998 beteiligt,

3.8SATZUNG Die Gemeinde Irlbach hat mit Beschlup des
so~Ggmeinderates vom 20.04.1398 die Anderung des

- Belrquungsplanes durch Deckbiatt 2 gemdd
fé BauGB und Art9! Bas. 3 BayBO in der Fassung

j _ypm 2§ 04,1998 als Satzung beschlossen,

Die Anderung des Bebaaungsplanes, Deckhlatt 2

£,1998, wird[higrmit ausge-
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Der Gemeinderat Iribach hat in seiner Sitzung am 20.04.1998 das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
Am Hohiweg® als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt mit Begriindung kann ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung in der Geschéftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Stralkirchen, Zimmer 16 / 18 wahrend der allgemeinen Dienststunden
eingesehen werden.

GemadR § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungspian mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriten des § 44 BauGB iiber die fristgemédBe Geltendmachung -etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
und Uber das Eriéschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird nachstehend auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mé&ngein der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen hingewiesen.

§ 215 Abs. 1 BauGB

(1)  Unbeachtlich sind
1. eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
2. Mangei der Abwégunag,
wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Féllen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Fidchennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenlber der Gemeinde geftend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrdnden soll, ist darzulegen.

§ 214 Abs. 1 Satz 1 und 2
(1) Eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fir die Rechtswirksamkeit des

Fidchennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1.  die Vorschriften dber die Beteiligung der Bdrger und der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, §§ 4, 4 a,
13, § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35 Abs. 6 Stz 5 verietzt worden sind; dabei ist unbeachtiich, wenn bei
Anwendung der Vorschriften einzeine berdhrte Tréger 6ffentlicher Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung des § 3
Abs. 3 Saiz 3 oder des § 13 die Voraussetzungen fdr die DurchfOhrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften
verkannt worden sind;

2. die Verschriften dber den Eriduterungsbericht und die Begrindung des Fidchennutzungsplans und der Satzungen
sowie ihrer Entwdrfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verfetzt
worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der Eriduterungsbericht oder die Begrundung des Fidchennutzungspians
oder der Satzungen oder ihrer Entwdrfe unvolistandig ist.

Bekanntgemacht am:  04. Mai 1998 StraBkirchen, den 29.04.1998
Bekanntgemacht durch: Anschlag an allen

Amtstafeln der Ge-

meinde

* Die Bekanmmachung hat nach der

Geschiftsordnung zu erfolgen S e
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB

Nachfolgende Festsetzungen gelten auch fir die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Deckblatts 2 zum Bebauungsplan bereits bestehen-
den Gebdude und Nebengebdude auf den Parzellen 4 / 12-13 / 19-20 /
22-25,

0.1 Bauweise

0.1 ZS - freistehende Einzelhduser- offene Bauweise
0.2 Grége der Baugrundstiicke

0.2.7 - ParzellengrdBe mindestens ca. 610 agm

0.2 - Obergrenze festgelegt bei ca. 1465 gm

(ausgenommen alle Parzellen mit Gebdudebestand)

0.3 Firstrichtung

0.3.1 - Hauptfirstrichtung wie unter Ziff. 2.1 zur
Langsachse des Gebdudesymbols der Parzelilen
1-3 / 5-11 / 14-18 / 21.

0.3.2 - Die Firstrichtungen der bebauten
Parzellen 4 / 12-13 / 19-20 / 22-25 bleiben
dadurch unberthrt.




Bebauungsplan "Hohlweg”, Irlbach - Deckblatt 2 S.5

Festsetzungen nach Art.11 BayBO (Fassung v. 01.01.,1998)

Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4 Einfriedungen

Im Geltungsbereich bereits bestehende Einfriedun-
gen auf den Parzellen 4 / 12-13 / 19-20 u. 22-25
haben Bestandsschutz.

0.4.1 - an WohnstraBen: Holzlatten-Zaune mit verdeckten
- an Wohnwegen: Stutzen, Hohe max. 1,00 m Uber OK
fertiges Geléande.

0.4.2 - gartenseitig: Drahtmaschenzaun mit Rohrséulen,
H&he max.1,00 m Uber OK fertiges
Geléands.

0.4.3 - Gartentore: vor Garagen unzuléssig, sofern
kein von der WohnstrapBe bzw. dem wWohnweg
frei zugénglicher Pkw-Stellplatz
angeordnet wird.

0.5 Garagen und Nebengebdude

- Garagen und Nebengebidude sind in Form, Dach-
neigung und Gestaltung dem Hauptgebaude anzu-
passen. Flachdachldsungen sind unzuléssig.

0.5.1 Lage der Garagen / Grenzabstdnde

- @Garagen- u. Nebengebdude kdnnen nach Art.S BayBO
als Grenzgaragen oder mit einem Abstand von mind.
1,00 m von den seitl. Grundstlicksgrenzen errichtet
werden.

- Diese abweichende Abstandsflachenregelung gilt
ausschlieBlich fUr die unter Art.7 Abs.5 BayBO
erfaBten Garagen.

- Die Grundstlickszufahrten (Stellplatze) werden
erschlieBungsseitig an den im Deckblatt vorge-
sehenen Stellen errichtet. Anderungswinsche kdnnen
auschliepBlich vor der DurchfUhrung der Erschliep-
ungsmapnahmen berlicksichtigt werden (Ziff.3.6.1).
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0.6 Hauptgebaude

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1:

0.6.1 Dachform:
/\ - satteldach xx Neigung 28° - 38°%x
Déacher von Anbauten an vor dem Inkrafttreten

dieses Deckblatts 2 erstellte Gebdude kdnnen
ausnahmsweise angepaBt an den Bestand ausgefihrt

werden.
0.6.2 Dachdeckung:
- Ziegeldeckung ** naturrot **
0.6.3 Dachgaupen:

- zuléssig als Sattel- oder Schleppgaupen,
max. Vorderansicht je 2,00 m?

0.6.4 Wandhthe hangseitig an der Traufe:

- max. 6,50 m ab OK Erschliessungsstrasse,
bzw. hangseitig ab OK urspriingliches Gelédnde
sofern nicht an anderer Stelle dieser textl.
Festsetzungen eine spezielle Festlegung erfolgt.

- fur Parzelle 17 gilt als Ausgangshohe zur
Berechnung der zulédssigen WandhShe die zwin-
gende Festlegung der Geldndehthe neu an der
hangseitigen Gebaudewand mit 324,25 m U.NN,
gemessen an der nordwestlichen Gebdudeecke.

0.6.5 Gebdudesockel :

- sind im Farbton der Fassade zu erstellen.
max. Sockelhdhe 0,25 m.

0.6.86 Baukdrper :

- Gesamteindruck langgestreckt

0.8.7 Hohenfestlegung / Entwésserbarkeit:

- Zur Sicherstellung der Gebaudeentwisserung
im freien Gef&dlle Uber den &6rtl. Schmutz-
wasserkanal wird fUr die Parzelle 17 eine
Hohe FOK-EG (Zugangsgeschof) von 327,25 m U.NN
festgelegt. Wird diese Hbhe unterschritten
ist das Gebaude nur Uber Hebeanlage entwidsser-—
bar.
Hangseitiges Dachwasser von Parzelle 17 ist
in eine zu errichtende Sickergrube abzuleiten.
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Autschiuttungen

= Zur Angleichung an Strapenhdhen im Vorgar-
tenbereich zulédssig

- HOher oder tieferliegende Flachen sind der
StraBenhthe mit flacher Neigung anzugleichen.

- An den Grundstlcksgrenzen der Parzellen 16+17
hin zum Flurstick No 179 (derzeit Niemeier A.)
sind Aufflllungen nur bis max. 50 cm Uber deren
derzeitiges Niveau zuldssig. Diese sind mit
Stltzmauern in angepaBter Hohe abzusichern.

Sonstige textl. Festsetzungen

0.7 Grinflachen / Grinordnung

Teil des Deckblatts 2 ist die begleitende Grinordnung
flr den Bereich der &ffentlichen Flachen.

0.7.3 - Die textlichen u. planiichen Festsetzungen
zur Grinordnung gelten ausschlieflich fUr den
O6ffentlichen Bereich.

0.7.2 - FUr die privaten Pflanzfldchen gilt Pflanzgebot.

S.7
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1
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Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet nach & 4 BauNVO

Bestehende Besbauung nach urspringlichen
Festsetzungen.

Maf der baulichen Nutzung

- Geplante Wohngeb&dude, GebAudestellung mit
Eintrag der Hauptfirstrichtung der Gebaude-

anordnung.
- Nutzungsschablonen:
%%?Tﬁj Zuléssig:
st max.2 Vollgeschofe
—148 GRZ: 0,3 GFZ: 0,4
WAL
0 106 Zulassig:
s max. 2 Vollgeschope
E GRZ: 0,4 GFZ: 0,6

Geltungsbereich, Baugrenzen, Verkehrsfléchen

I'!i - Grenzen des réaumlichen Geltungsbereichas des
E q Deckblatt 2 zum Bebauungsplan

———————— ~ Baugrenze

Offentliche Verkehrs— und Wegeflachen

_ WS Ei~ - Wohnstrafe 1 - Bestehend, ausgefihrt als bit.
Fahrbahndecke mit Regenwasserablaufflhrung.

= mit Regenwasserablaufflihrung als 3-Zeiler,
Randbegrenzung als 1-Zeiler.
Zusatzl. Fahrbahnanbau als mitlaufender
offent. Grinstreifen mit alleeartiger Baumreihe
und hinterliegendem Fupweg

"‘];g;‘"’gi; - Wohnstrafe 2 - ausgefihrt als bit. Fahrbahndecke
Q

WW 31: - Wohnweg 1 - ausgefuhrt als biE. Fahrbahndecke
g ails s

Randbegrenzung als 1-7e
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WW ..... Regenwasserablauffihrung als 3-Zeiler,
Randbegrenzung als 1-Zeiler.
Einseitiger Offent. Grinstreifen unterbrochen
von Parkbuchten aus Rasengitter wasserdurchléssig.

3.3.4 -—-—————-%} - Wohnweg 2 - ausgeflhrt als bit. Fahrbahndecke

3.3.5 WW3 %L - Wohnweg 3 - Bestehend, ausgefiihrt als bit.
e e Fahrbahndecke mit Regenwasserablauffihrung.

3.3.8 —— - Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen
e e Wy AV - Hohenfestlegung von Verkehrsflachen
(NN - bezogen)
3.3.8 P - offentliche Parkierflache (Besucher)
3.4 FUhrung oberirdischer Versorgungsleitungen
il SR
o —E=— - Mittelspannungs-Freileitung 20 kV
e
3.5 Scnstige Festsetzungen
.51 " - Fléche flUr private Stelliplatze, die zur

StraBe hin nicht eingez&unt werden dirfen.
privater Bauflachen (Ziff.0.6.8)

3:5.7 - Ergédnzende Informationen und Erlauterungen
zu den Auflagen des Deckblatts 2 zum Bebau-
ungsplian in der Begrindung bzw. bei der
Gemeinde Irlbach, LindenstraBe 1, 71 16/18,
84342 Strasskirchen.
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PLANLICHE HINWEISE

4.0 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

4.1

Angestrebte Teilung der Grundstiicke im
Rahmen einer geordneten baulichen Ent-
wicklung (Neuvermessung).

Nur glltig fur die Neubau-Bereiche.

4.2 24
4.3 []
4.4

MaBzahl

vorlaufige Grundsticksnummerierung

Baudenkmal

5.0 Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

5.2 bestehende Bauwerke/Gebdude

B T N P
.

5.4 831/

5.5 /

Flursticksnummer

I

Hohenschichtlinien des Urgelandes

6.0 Planungshinweise StraBen— u. Freifléchen

U

w1 - Regelquerschnitt WohnstraBe 1 (WS 1)

Wi

0.75

5.2 A;ﬂ - Regelquerschnitt Wohnstrafe 2 (WS 2)
55 |ipz

6.3 ) - Regelquerschnitt Wohnweg 1 (W ¢

_J,k.S F
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64 A=l

e .25 | " - Regelquerschnitt Wohnweg 2 (Ww 2)

6.5 r [i-l - Regelquerschnitt Wohnweg 3 (WW 3)

F

1.8 Trager &ffentlicher Belange / Fachplanungen
Tl - Kreisarchdologie / Bodendenkmalpflege -
Tzl - Da begrindeter Verdacht auf Bodendenkmdler be-

steht, wird von Seiten des LFD gefordert, der
Kreisarchéologie vor DurchflUhrung der Erschlie-
‘BungsmaBnahmen Sondagegrabung im Bereich der
ErschlieBungsstraBen ermdglichen.

i A - Weiters sind bauvorgreifend im Bereich der Bau-
parzellen Untersuchungen zu ermoglichen, um
sicherzustellen, daB Bodendenkmédler durch Bau-
mapnahmen nicht gefdhrdet werden.

i e - Bei Antreffen von Bodendenkmédlern ist der Kreis-
archdologie Zeit zur fachgerechten Bergung der-
selben einzurdumen. Zustandige Behdrde:

Landratsamt

Straubing-Bogen / Kreisarchéologie,
Bahnhofstrasse 3, 94327 Bogen,

Tel. 09422/505601 Fax 039422-505600

T - Fachplanungen -

Die Gestaltung der Wege, Platze und Sonder-
flachen (&6ffentl. ErschliepBung und Grin-
flachen einschlieBlich der Ableitung der an-
fallenden Regenwdsser) ist Teil zu erstellen-
der Fachplanungen.

T3 - Versorgungsuntarnehmen -

~dJ
(€8]
I

.1 Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Frai-
leitungen u. Kabeltrassen eine Abstandszons
nach MafBgabe des EVU (OBAG) von mind. 2,60 m
einzuhalten.

-d

(€3]

A%

- Bauantrdge mit Planungen, die die Leitungs-
wege des EVU (OBAG) tangieren, sind diesenm
zur Uberpriufung zuzusendsn.

e )
i

re Auskinfte erteilt dia

o
18 el

[11]
=
[T¥]
r
i |
(@8
i
-
EF
&)
O
s o

- Weit

(]




Grunordnung / Bebauungsplan “Hohlweg”, Irlbach - Deckblatt 2

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
BEGLEITENDE GRUNORDNUNG .. ... ..

8.1

8.1.1

8.1.3

8.2

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Ansaat von Magerrasen bzw. Anpflanzung
von standortgerechten Straucharten
entsprechend Pflanzenliste A oder D.

Anpflanzung von groBkronigen Laubgehdl-
zen als Bestandteil der ErschlieBungs-
magnahmen;

Mindestpflanzqualitdt: >> Hochstamm <<
3xv., 16-18 cm Stammumfang in Arten der
Pflanzenliste B

Anpflanzung von klein- bis mittelgroB-
wachsenden Laubbdumen als Bestandteil
der ErschliepungsmaBnahmen;
Mindestpflanzqualitédt: >> Hochstamm <<
3xv., 12-14 cm Stammumfang in Arten der
Pflanzenliste C

PRIVATE GRUNFLACHEN

Pflanzgebot mit standortgerechten Stau-
chern und Laubb3dumen zur besseren
Durchgriunung des Baugebietes; mind.

1 Baum der Liste B oder C

je Grundstlck bzw. nach den Yorschléagen
der gemeindlichen Gestaltungsbroschire
die jedem Bauwerber von der Gemeinde
kostenlos ausgehandigt wird.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEGLEITENDE GRUONORDNUNG .......

9.1

8.1:1

8.%.2

ALLGEMEINES

Offentlicher Bereich

Die im Deckblatt 2 als begleitende Grinordnung dargestellten
Neuanpflanzungen von standortgerechten Laubbdumen sind fiur
den Bereich &6ffentlicher Erschliepungsflachen zwingend vor-
geschrieben.

Strauchpflanzungen auf &ffentlichen Grinflachen sind dort
vorzunehmen, wo ausreichend Standraum zur Verfligung steht.

In Bereichen zur Ortsrandeingrinung (Ubergang zur freien
Landschaft) sind neben Baumpflanzung Wildstraucher (Liste A)
vorzusehen.

Der Umfang von Pflanzungen im &ffentlichen Bereich ist mit

der Abt. Naturschutz- u. Landschaftspflege des Landratsamts
Straubing-Bogen durch Vorlage eines qualifizierten Bepflan—
zungsplanes abzustimmen, der die text. Festsetzungen zur Grin-
ordnung zur Grundlage hat.

Privater Bereich

Zur Durchgrinung des Baugebiets sollen auf den privaten Grund-
stucken neben einem Hausbaum (Liste B oder C) auch Strauch-
gruppen mit Vogelschutz- und -ndhrgehdlzen (aus Liste A)
vorgesehen werden.

Pflanzgebot >>> 1 Baum / 300 am Grundstiicksfléache
/ sonst * Pflanzempfehlung *

Seitens der Gemeinde wird empfohlen, die Broschire mit
Empfehlungen zur Gestaltung von Privatgéarten zu verwenden.

PFLANZENL ISTEN

Liste A : Wildstraucher

Rosa canina Wildrose

Corylus avellana Waldhasel

Prunus spinosa Schlehdorn
Lonicera xylosteum Hackenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster/Rainweide
Cornus sanguinea Hartriegel
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana wolliger Schneeball

S.13
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8.2.2

8.2.3

8.2.4

9.2.5

825

Liste B : groBkronige Laubb&dume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fracinus excelsior
Prunus avium
Quercus pedunculata

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche

Liste C : mittelgroBe Laubbdume

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus x intermedia
Crataegus laevigata
"Paul’s Scarlet’

Feld-Ahorn
Eberesche
Mehlbeere
Rotdorn

verschiedene niedere Obstbaumsorten

Liste D : Straucher mit Wildcharakter

Ribes aureum
Ribes alpinum ’Schmidt’
Rosa sp.

Liste E : Stauden

Goldbeere
Alpenbeere
Wildstrauch-Rosen

Beetstauden wie Lupine, Sonnenauge, Rittersporn,
Astern, Gartenmargerite, Sonnenhut, Gemswurz, Lilien,

Iris, Pfingstrose u.é&.

Schattenstauden wie Waldgeipbart, Waldglockenblume,
Elfenblume, Farne, Waldsteinie, Lungenkraut, Pracht-

spieren u.a.

Liste F : Zierstraucher

Forsythia x intermedia
Weigela-Hybriden
Kolkwitzia amabilis
Spiraea sp.
Philadelphus sp.

Goldgldckchen
Weigelie
Perimuttstrauch
Spierstraucher
Pfeifenstrauch

S.14
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9.2.7 Unzulassige Pflanzenarten

(1)

(2)

Nicht gepflanzt werden sollten Stéducher und Bdume mit
fremdlandischem Aussehen, also jene Arten, die in Wuchs
und Blattfarbe von unseren heimischen Gewdchsen zu stark
abweichen und nicht in eine landschaftsgerechte Bepflan-

Zung passen.

Negativ-Liste

Laubgehdlze

Betula verrucosa Youngii
Fagus sylvatica Pendula
Salix alba Tristis
Nadelgeh&lze

Abies nobilis glauca
Chamaecyparis laws. Alumi

Chamaecyparis nootk. Pend.

Pinea pungens Glauca
und dergleichen

Héngebirke
Trauerbuche
Trauerweide

Edeltanne

Blaue Scheinzypresse
Hénge-Scheinzypresse
Blaufichte (Blautanne)
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BEGRUONDUNG ZUM DECKBLATT 2

BEZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANES: HOHLWEG

GEMEINDE : IRLBACH
LANDKREIS : STRAUBING-BOGEN
REGIERUNGSBEZ IRK : NIEDERBAYERN

Geltungsbereich (WA)
umfassend die Grundstlicke >>>> : F1.Nr. 171/2,. 171/3, 171/4, 171/5

173/1, 173/2, 173/3, 173/4,
173/5, 173/6, 173/7, 173/8,
173/9, 174/10, 174/11, 173/12,
173/13, 174/2, 174/3,

168/8% (Teilfléache)

[ ARCHITEKTURBURO f§

Entwurfsverfasser >>00255505055505 -« Dipl.Ing.univ. ..

W.M. KAMMERL
Straubinger Str. 20
94342 STRASSKIRCHEN

Telefon 09424/90090
Telefax 09424-90092

48]

Planungsrechliche VYoraussetzungen

. Deckblatt 2 wurde aus dem bereits bestehenden Bebauungsplan

und Deckblatt 1 entwickelt.

. Eine kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

. Die relevanten Vorgaben des Deckblatts 2 werden in den derzeit

in Aufstellung befindlichen Landschaftplan Ubernommen.

. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Geregelte Ausweisung neuer Siedlungsfldchen z. priv. Nutzung

¥kxkxkx  Allgemeines Wohngebiet — WA  *¥¥xkx

Lage, Grdpe und Beschaffenheit des Baugebietes

. Das Gebiet Tiegt 500 - 650 m Ostlich des Ortskerns von

Iribach.

Es hat eine Gesamtrdpe von ca. 2,65 ha.

S.16/1
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2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen
und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des
Bebauungsplanes liegen, betragt:
Omnibushaltestelle 500 m Versorgungsladen .. 600 m

roém.kath. Kirche.. 550 m Kindergarten ...... 550 m

3. Das gesamte Gelande erstreckt sich Uber einem von SiUd nach Nordwest
abfallenden Hang.

4. Grundwasser steht im Geltungsbereich nicht an.

5. Der Boden besteht aus Humus und L6B1ehm.
Es sind keine Mapnahmen zur Herstellung eines sicheren und
tragfédhigen Baugrundes erforderlich.

6. Im Geltungsbereich (WA) ist bereits Wohnbebauung vorhanden
(Parzelle: 4, 12-13, 19-20, 22-25).

7. Auf den &ffentlichen Flachen im Geltungsbereich ist noch kein
Baumbestand vorhanden.

C. Bestehende u. geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Deckblatt 2 zum
Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung | Bruttoflédche | F1.-Nr.
(8§ 1 ff, BauNvo) | (die mit *
bezeichn, als Teilfl.)

Allgemeines
Wohngebiet  (WA) 2,65 ha 171/2, 171/3, 171/4, 171/5
17351, YiIB/2 , Y13/3, 173/4
173/5, 173/6, 173/7, 173/8
173/9, 173/10, 173/11, 173/12
173/13, 174/2, 174/3
168/8%(Teilflache)

2. Im Baugebiet sind entprechend der Bebauungsvorschlage maximal
Zuléssig:
25 Wohngebaude (davon 9 bestehend) mit bis
zu 50 Wohneinheiten, 50 Garagen und ca. 25 PKW-
Stellpléatzen.

3. Es ist damit zu rechnen, dap das Gebiet innerhalb von
6 Jahren ab Inkrafttreten des Deckblatts 2 vollstédndig bebaut
wird. Dann werden ca. 100 Einwohner mit bis zu 35 volksschul-
pflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4,

D.

a) Das Nettowohnbauland (Gesantfl. aller Wohnbaugrundsticke WA)

HETARY .oousvssmrmens wen seesuseams 2,284 ha(1)

Die Verkehrsflachen fir die innere

Erschliefung umfassen ........c.0... 0,250 ha(2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland

(= Summe aus (1) und (2)) ..ovuuunn. 2.534 ha(3)
Die &rtlichen Grin- u. Freiflachen

RIMTABKEI -y s siav s s s D s 0.062 ha(4)
Die Flédchen fur Gemeinbedarfsein-

richtungen umfassen .......eeovevuues 0.053 ha(5)

Somit umfaft dise Bruttowohnbaufl&che
(= Summe aus (3), (4) und (5)) ..... 2.649 ha(s)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (8) ...casesesccsess 95.66 %
die 6rtiichen Grin- u. Freiflachen (4) ... 2.34 %
die Flachen fUr Gemeinbedarfseinrichtungen 2.00 %

100.00 %

¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) ...vveerirnnvsrans 90.00 %

die Verkehrsflachen fur die innere

ERSCH I8HGING. oot v s smaemieon s a5 408 s e maras o s 10.00 %
100.00 %

Bodenordnende MafBnahmen

Zur Verwirklichung des Deckblatts 2 zum Bsbauungsplan und um
zweckmafig gestaltete Grundstlcke sowie eine ordnungsgemife
Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (8§ 45 ff BauGB)
und eine Grenzregelung (8§ 80 ff BauGB) im Bereich dieses
Teils der eingeschlossenen Flursticke notwendig.

E.

o

Erschliefiung

Das Baugebiet hat bereits Uber den Hohlweg Anschluf an
das o6ffentliche Wegenetz, durch die WohnstraBe und den Ww2
erhdalt es weitere Anschlisse an das Baugebiet "ISENAU" nach Westen.

. Die im Deckblatt 2 neu vorgesehenen Wohnwege und Wohnstrafen

werden einschlieflich der geplanten Fupwege und der &ffent-
lichen Grinflédchen Zug um Zug hergestellt.
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. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an

die vorhandene Wasserversorgungsanlage der Irlbachgruppe.
Der AnschluB ist nach Klarung im Einzelfall mdglich.

. Die Abwésser werden abgeleitet durch AnschlupB an die vorhan—

dene zentrale Kanalisation zur Kldranlage der VG Stragkirchen.
Der Anschlup ist sofort mdglich.

. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-

sorgungsnetz der OBAG-Energieversorgung Ostbayern AG.
Ausklinfte zur elektrischen Erschliepung erteilt die Bezirks-
stelle der OBAG in Deggendorf.

. Die Beseitigung der Abfalle ist gesichert durch den Zweck-

verband Abfallwirtschaft Straubing Stadt u. Land (ZAW).

. Die ErschlieBung erfolgt vollstadndig durch die Gemeinde

Iribach.

. Den Belangen der Bodendenkmalpflege ist Rechnung zu tragen.

Uberschlédgig ermittelte Kosten und Finanzierung

DM —
- Kosten -

FUr die Wasserversorgung
1. Herstellungskosten:

a) 75 1fm neuer Hauptstrang a 150,- DM 11.250;~
b) 100 1fm AnschluBleitungen a 100,- DM 10.000,
Flir die Abwasserableitung

1. Herstellungskosten:

a) 75 1fm neuer Hauptsammler a  320,- DM 24.,000.

b) 100 1fm AnschluBleitungen a 170,- DM 17.000.
FUr StraBen, Wege und Platze

1. Herstellungskosten:

a) Grunderwerb fir 1300 gm a 25,—- DM 32.500.

b) Herstellung der Fahrbahn WW 1
55 1fm in 4,50 m Breite a

450,- DM 24.750.

¢) Herstellung der Fahrbahn WwW 2 (neu)
70 1fm in 5,50 m Breijte a 550,- DM 38.500.
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Iv.

VI.

d) Herstellung der Fahrbahnen WS 1 (neu)

75 1fm in 5,50 m Breite a 550,- DM 41.250.~

e) Herstellung von FuBwegen FW (neu)
65 1fm in 1,25 m Breite a 120,-DM 7.800.

f) Herstellen von 6ffent. Parkplédtzen

75 gm in Oko- Bauweise a 100, - 7.500.~

g) Beleuchtung: 2 Einheiten a 1.200,- DM 2.400.-

h) StraBenentwasserung

200 1fm einschl. Sinkkédsten a 85,- DM 17.000.-

FUr Grinanlagen und Pflanzfl&achen, die
gemap 8§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
ErschliepBungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fur 200 gm a 25,- DM 5.000.-

b) Anlage von Grinflachen
200 gl . . .eevmeer e a 15,- DM 3.000.

c¢) Anlage von Pflanzungen
OO N s s fvusssns e a 45,- DM 13.500.

Sonstige Kosten
1. Vermessungskosten &ffentlicher Bereich .. 10.000.

Errichtung und Ausstatiung eines
spateren Kinderspielplatzes im
Zusammenhang mit weiteren
Baugebietsausweisungen. 15.000.

Summe: .... DM |280.450.

Die der Gemeinde flr die vorgesshene stadtebauliche
Mapnahme entstehenden Kosten werden wie folgt gedeckt:

Zu I + ITI ) durch AnschluBbeitrdge 1t. Satzung
zu IITI - VI ) durch Erschliepungsbeitrage, die privat-
rechtliche erhoben werden.

Die Finanzierung des der Gemeinde verbleibenden Anteils
wird durch den 6ffentlichen Haushalt gesichert.
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G. Weitere Erlauterungen

1. Die GriUnordung im Geltungsbereich des Deckblatts 2 zum
Bebauungsplan wird durch die dargestellte und in den text]l.
und planlichen Festsetzungen beschriebene begleitende
Grunordnung geregelt,

a) Offentliche Flachen: >>> hier gilt ein Pflanzgebot
b) private Flachen: >>> siehe Seite 11 der Festsetzungen

c) technische Hinweise: >>> von Freileitungen u.Kabeltrassen
des EVU (OBAG) ist bei Pflanzungen
ein beidseitiger Abstand von
2,50 m einzuhalten,

EigentUmer betroffener Parzellen
erhalten Uber d. Gemeinde eine
Informationsschrift der OBAG.

2. Belange des Immissionsschutzes
Larmschutz

Festsetzungen zum Larmschutz werden in das Deckblatt 2 zum
Bebauungsplan nicht aufgenommen.

Geruchseinwirkungen

Hinsichtlich des unmittelbar &stlich des Baugebietes ange-
siedelten landw. Vollerwerbsbetriebes (Zuchtsauenhaltung)
wird darauf hingswiesen, dap aufgrund des geringen Abstandes
und der GrofBe es Sauenbestandes zumindast zeitweilig mit
deutlichem Schweinestallgeruch gerechnet werden muB. Der
landwirtschaftliche Betrieb hat Bestandsschutz, daher sind
diese Umsténde nicht vermeidbar.

4. Die gewdhlten StraBen- u. Wege-Ausbaubreiten werden als aus-
reichend erachtet. Die reduzierten Fahrbahnhbreiten sollen
Zu vorsichtigem Fahren verleiten.
Damit wird ein vorsorgender Beitrag zur Verkehrsberuhigung
verwirklicht. Erfahrungen, teils mit unterschiedlichem Erfolg,
anhand vieler Baugebiete gesammelt, werden mit diesen Mapnah-
men im Baugabiet "Hohlweg" umgesetzt.

5. Zusammenfassung der Grofen der Bauparzellen nach dem vor-
gegebenen Teilungsvorschlag nach Ziff. 4.1 der plan-
lichen Hinweise zum Bebauungsplan (angestrebte Teilung).

(WA) Grundsticksfléachen (ca. Mape)

Parzelle 1 ....viiiiienrnnnnnennnenns 770 agm
Parzelle 2 ......ovicivcssnasssnesssss 541 agm
PEEZEITE 3 vwmrsvsoss s issopsemnes s 700 am
Parzalle 4 (bebatl)::cu:sssissmins s 1.076 am

PAEZETIE B siamevmesnimiis s 1o ssemeis i 883 qm
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HATTEIIE . B i s it niesins rite i s e 731 am
Parzelle 7 ......... e S 1033 am
PERrZe11a B .uvussvnvessmeesiesssessions 908 am
PAFZOI18 9w cssnmss s beamess s ks 765 qm
Barzal 18 10 semnssinresncsatarisp i 764 gm
FACZEITB 1T . icicmimiinsm s mmaaeres wruie e s 864 am
Parzelle 12 {(bebaut).....covceveascassss 994 am
PArZElI 1o 15 (DO ) . v o swuan s innssni 988 am
ParZelile 38 . ooasmsmsims vesesi s eses 745 gm
PArZableh A8 sonummesiiss s isneis o i % 663 agm
PREZETTE U8 s i mmmoennam smi o avm s asisssia o 638 agm
EREZOIIE 1 v mobdadoodpiid s o et 900 agm
PAr2eli 1B . ceuswsnine s ema B mae Siale g 922 am
PAFZBI T VEADODONIY Vi o voan iionssmns s 1.207 agm
Parzalle 20 (Dabaut Y .avessaiiesnonsanna 1.306 gm
PEPZBIIE 2 i iciminasmmmnnesas smimmmecen 1.466 am
Parzellé: 22 (habatt). .. .cvecn dvie cvmians 1.440 agm
Parzailea 23 (Debatit) .. comvwe e se s s swmmus 848 gm
Parzelle 24 (babaut).. ..eescess isssvmen 603 am
PRrZé] 18 206 (DML ) . covsinciiissnsnvnn 970 am
Gesamt-Netto Wohnbauland ........... ca. 22.835 am

Strasskirchen, den 20.04.1998 Strasskirchen, den 20.04.1998

Gemeinde Irlbach

Entwurflsvexfasser

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf zum Deckblatt 2 des Be-
bauungsplanes gem&pB & 3 Abs.2 BauGB vom 20.02.98 mit 23.03.98 in
den Amtsrdumen der VG Strasskirchen 6ffentlich ausgelegt.

Strasskirchen, den ......c.n..

1, Blrgermeister
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