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MASSTAB
M/1

:1000

UBERSICHTSLAGEPLAN
M/1:5000

PLANUNTERLAGEN:
Antl, Flurkarten des zust,

Yermess.Amtes im W/1:1000.
Stand der Vermessung vom
Jahre 1983, Nach Angabe

des Yerm.Antes zur genauen
Napentnahme nur bedingt ge-
eignet.

HOHENSCHICHTLINIEN:
vergrépert aus der amtl.
bayer. H3henflurkarte vom
M/1:5000 auf den M/1:1000.
IwischenhBhen sind zeich-
nerisch interpoliert.

lur HGhenentnahme fiir inge-
nieurtechn. Iwecke nur be-
dingt geeignet.

‘Die Erginzung des Baube-
standes, der topogr. Gege-
benheiten, sowie der ver-
u. entsorgungstechn. Ein-
richtungen erfolgte am
veees (keine amtl, Vermes-
sungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen dber Rickschllsse
auf die Untergrundverhdlt-
nisse und die Bodenbe-
schaffenheit kdnne weder
aus den amt1, Karten noch
aus Zeinungen und Text ab-
geleitet werden,

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:
FGr nachrichtlich dbernom-
nene Planungen und Gegeben-
heiten kann keine Gewdhr
Gbernommen werden,

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir
uns alle Rechte vor. Ohne
unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert
werden.

B E B A U

................. I

" ISENAU"
L~

STADT/M. /GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

U N G S P L A N

RLBACH
—DECKBLATT 7" —

GEMEINDE IRLBACH
STRAUBING-BOGEN
NIEDERBAYERN

1.AUSLEGUNG

Der Gemeinderat hat in der Sitzung v.16.03.1992
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschlup wurde am 27.03.1992 orts-
iblich bekannt gemacht.

Das Deckblatt 7 i.d. Fassung vom 16.03.92 wurde

m. der Begrindung gem. §3 Abs.2 BauGB i.d. Zeit v.
06.04.92 bis 06.05.92 u. i.d. Fassung v. 06.07.92
vom 14.07.92 bis 14.08.92 dffentlich

in der Geschdftsstelle der Verwaltung ajnschaft

Strasskirchen, Lindenstrasse 1, ‘!!EI!;!!'legt.
er'l__

Strafhivcker dh 4. SED.., ,
1.Blrgermeister

2 .SATZUNG Die Gemeinde Irlbach hat mit Beschluf des
Gemeinderates vom 24.08.1992 die Anderung des
Bebauungsplanes durch Deckblatt T gemap
§10 BauBB in der Fassung v. 06.07.} als)Satzung
beschlossen
Sahborsbcegent 1 98PN jedl..
1 Eurgerme1ster
3.ANZEIGE Dem Landratsamt Straubing-Bogen wurde das

4 . AUSFERTIGUNG

Deckblatt 7 gemdp §11 BauGB in der Planfassung vom
.1992 angezeigt. Verletzungen von Rechtsvor-

schr1ften aurden 1t. Bescheid des Landratsamtes
vom %ﬁatjééhgﬁ;/,r'cht geltend”genacht .
o J -.4‘.5_

]
7 * WUV
7 TR o o R O = e e

et O R
Das Deckblatt 7 zun Bebauungspan éiré hernit
nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. §11
Abs.1+3 BauGB ausgefertigt.

-------------------------

1.BUrgermeister

5.INKRAFTTRETEN

Die Gemeinde Irlbach hat am 1992 die
Anzeige von Deckblatt 7 nach §12 Satz 1 BauGB
ortablich bekanntgemacht. Das Deckblatt 7

ist damit nach §12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

-------------------

1.Blrgermeister

ARCHITEKTURBURO

> Dipl.Ing. Arch.
¥.i. KAMMERL
Straubinger Str. 20
8444 STRASSKIRCHEN

06.07.1992
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Nachfolgende Festsetzungen gelten nicht flir die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Deckblatts 7 zum Bebauungsplan bereits beste-
henden Geb&ude, Nebengebdude und Einfriedungen. Hier gelten weiter
hin die bisherigen Festsetzungen bis einschl. Deckblatt 6.

0.1 Bauweise

B.%:1 A - freistehende Einzelhduser- offene Bauweise
0.2 Grope der Baugrundsticke

0.2.1 - ParzellengrdpBe mindestens 640 gm

[ - s - Obergrenze festgelegt bei max. 955 gm

(ausgenommen alle Parzellen mit Geb&ude-
bestand und Parzelle 14)

0.3 Firstrichtung

. 3:1 - Hauptfirstrichtung wie unter Ziff. 2.1 zur
Ladngsachse des Gebdudesymbols der Parzellen
1=20.

0,32 FUr die Ubrigen Parzellen bleibt die Anordnung

der Firstrichtung freigestellt.

Einschrankungen zur Anordnung der Firstrichtung
ergeben sich in Bereichen der Sicherheitszonen
von Leitungstrassen des EVU (OBAG) fiur die
Parzellen 15,18 u. 20.
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Festsetzungen nach Art.12 BayBO (Fassung v. 02.07.1982)

Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4 Einfriedungen

Nachfolgende Festsetzungen gelten nicht fiur zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Deckblatts 7
im Geltungsbereich bereits bestehende Einfrie-

dungen.
Ol - an Wohnwegen: Holzlatten-Zaune mit verdeckten
- an Anl-wegen: Stutzen, Hohe max. 1,00 m Uber OK
fertiges Gelédnde.

0..4.2 - gartenseitig: Drahtmaschenzaun mit Rohrséaulen,

- an FupPwegen : Hohe max.1,00 m Uber OK fertiges
Gelande.

0.4.3 - Gartentore: vor Garagen unzulédssig, sofern
kein vom Wohnweg bzw. Anliegerweg
aus frei zugdnglicher Pkw-Stellplatz
angeordnet wird.

0.5 Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind in Form, Dach-
neigung und Gestaltung dem Hauptgebaude anzu-
passen. Flachdachldsungen sind unzuléassig.

Lage der Garagen / Grenzabsté&nde

Garagen— u. Nebengeb&dude kdnnen nach Art.6 BayBO
als Grenzgaragen oder mit einem Abstand von mind.
1,00 m von den seitl. Grundstlcksgrenzen errichtet
werden.

Diese abweichende Abstandsflachenregelung gilt
ausschlieBlich fur die unter Art.7 Abs. 5 BayBO
erfaBten Garagen.

Die Grundstickszufahrten (Stellplatze) werden
erschliepBungsseitig an den im Deckblatt vorge-
sehenen Stellen errichtet. Anderungswiinsche kdnnen
auschlieBlich vor der Durchfuhrung der Erschlief-
ungsmaBnahmen beritcksichtigt werden (Ziff.3.6.1).
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0.6 Hauptgebaude

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1:

Dachform:

Satteldach ** Neigung 30° - 38°%%x
Dachdeckung:

Ziegeldeckung **¥ naturrot **
Dachgaupen:

zulédssig als Sattel- oder Schleppgaupen,
max. Vorderansicht je 2,00 m?

Wandhohe traufseitig:

max. 5,80 m ab OK Strasse

Geb&audesockel:

sind im Farbton der Fassade zu erstellen.
max. Sockelhdhe 0,25 m.

Bauk&rper:

Gesamteindruck langgestreckt

FuBbodenoberkante - EG:

max. 0,50 m Uber fertiges Gelande

Aufschittungen

Zur Angleichung an neue StraBenhdhen im Vorgar-
tenbereich zuléssig

Im Bereich der Privat-Parzelle 14 ist auf Grund
privaten Antrages an der im Deckblatt 7 festge-
legten Stelle eine max. 1,50 m hohe, wallartige,
flach verlaufende Aufschittung zuléassig.
(Eingrinung festgesetzt nach 0.7.3).




Bebauungsplan "Isenau”, Irlbach - Deckblatt 7 S

Sonstige textl. Festsetzungen

0.7 Grianflachen / Grinordnung

Teil des Deckblatts 7 ist die begleitende Grinordnung
die auch den Bereich der &ffentlichen Fldchen des Alt-
bestandes einschliept.

G.7:1 - Die textlichen u. planlichen Festsetzungen
zur Griunordnung gelten auschlieBlich fur den
6ffentlichen Bereich.

0,7:2 - FUr die privaten Pflanzflachen gilt Pflanzgebot.

0.7.3 - FlUr die wallartigen Aufschittung im Bereich der
Privat-Parzelle 14 wird Eingrinung festgesetzt.
Bei Erstellung des Walls ist der Bau-Genehmigungs-

Behdrde ein qualifizierter Bepflanzungsplan im
Rahmen eines Bauantrages vorzulegen.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1:0 Art der baulichen Nutzung

1.1 - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Bestehende Bebauung nach urspringlichen
Festsetzungen.

Vorhandene BlUro-Nutzung im Altbestand und
deren Erweiterung ist zulassig.

1.2 + - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Neubebauung mit den Festsetzungen des
Deckblatts 7.

2.0 Maf der baulichen Nutzung

2.1 - Geplante Wohngebaude, Gebdudestellung mit
Eintrag der Hauptfirstrichtung der Geb&aude-
anordnung.

2.2 - Nutzungsschablonen:
2.2.1 WAL zuléssig:
0304 max.2 VollgeschoBe
=i GRZ: 0,3 GFZ: 0,4
2.2.2 WA zulassig:
03105 max. 2 Vollgeschope
= 1 Jx GRZ: 0,3 GFZ: 0,5
3.0 Geltungsbereich, Baugrenzen, Verkehrsfléchen
i - - Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches des
’ ! Deckblatt 7 zum Bebauungsplan

3.2 ][::jt:£] - geldschte Grenzen des raumlichen Geltungsbe-
reiches (ZurlUcknahme des bisherigen Geltungs-
bereiches)

T 9008@®— -~ Abgrenzung bestehender u. neuer Nutzung inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2 4 ——teeei=— - Raugarenze
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3.4.6

3.4.7

P

3.7.2

Offentliche Verkehrs- und Wegefl&chen

_#L_'
i&_ L - Wohnstrafe - :
Bestehend, ausgefihrt als bit. Fahrbahn-
decke mit Regenwasserablauffdhrung.
;EEJEE_, - Wohnweg - mit beiseitigem &6ffent. Grin-
streifen. Ausgefihrt als bit. Fahrbahndecke
Regenwasserablauffihrung als 3-Zeiler,
Randbegrenzung als 1-Zeiler.
%ﬂ:lﬂ:: - Fupweg/Wanderweg — mit Mineralschotterdecke
———— - StrapBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen
v - H6henfestlegung von Verkehrsflachen
(NN - bezogen)
i - 6ffentliche Parkierflache (Besucher)
«MTwee - Stellfléache fur Mulltonnen (Hinterlieger)

Fldchen fir Versorgungsanlagen

4 - Umformerstation bestehend

Fihrung oberirdischer Versorgungsleitungen
il R

—&=—— - Mittelspannungs-Freileitung 20 kV

¥ Y
—A——A - Mittelspannungs-Doppel-Freileitung 20 kV

—_—
—_———

z V

Sonstige Festsetzungen

- Flache far privaté Stellplatze, die zur
StraBe hin nicht eingezdunt werden durfen.

- festgesetzte Aufschittungen im Bereich
privater Bauflachen (Ziff.0.6.8)

- Erganzende Informationen und Erlduterungen
zu den Auflagen des Deckblatts 7 zum Bebau-
ungsplan in der Begrindung bzw. bei der

Gemeinde Irlbach, LindenstraBe 1, Zi 6,
8444 Strasskirchen.
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PLANLICHE HINWEISE

<10

4.0 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 ———— - Angestrebte Teilung der Grundstlcke 1im
Rahmen einer geordneten baulichen Ent-
wicklung (Neuvermessung).

Nur giltig in den Neubau-Bereichen

@) + 6
4.2 4¢£+ - MaBzahl

4.3 (3] - vorlaufige Grundstiicksnummerierung
4.4 (0] - Baudenkmal
5.0 Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

!

Flursticksgrenze mit Grenzstein

5.1 v
2 [

5.4 831/4

5.5 | /

-

bestehende Bauwerke/Gebaude

Flursticksnummer

Héhenschichtlinien des Urgelandes

6.0 Planungshinweise StrafBen— u. Freifladchen
61 ' - Regelquerschnitt WohnstraBe (WS)
RN
1 X
P
6.2 - Regelqguerschnitt Wohnweg (WW)

.
.
LT AT m —— (el cm i

4——¥+-—~aql——ﬁ—z———+—
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o6ffentlicher Belange / Fachplanungen

Kreisarchéaologie / Bodendenkmalpflege -

Das von BaumaBnahmen betroffene Areal auf Flno.
180 + 179/3 (WA 2) ist vor jeglichen Erdarbeiten
vollstandig archdologisch zu untersuchen.

Im Ubrigen Geltungsbereich (WA 3) des Bebauungs-
planes ist bei der Kreisarchaologie rechtzeitig
vor Erdarbeiten eine Aufsichtsperson anzufordern,
die diese Arbeiten Uberwachen und auf Bodendenk-
maler hin untersuchen kann.

Bei Antreffen von Bodendenkmdlern ist der Kreis-
archéaologie Zeit zur fachgerechten Bergung der-
selben einzurdumen. Zustadndige Behdrde:

Landratsamt
Straubing-Bogen / Kreisarchéologie,
BahnhofstrapBe 3, 8443 Bogen.

Fachplanungen -

Die Gestaltung der Wege, Pldtze und Sonder-
fldchen (6ffentl. ErschlieBung und Griun-
fldchen einschlieBlich der Ableitung der an-
fallenden Regenwésser ist Teil zu erstellen-
der Fachplanungen.

Versorgungsunternehmen -

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Frei-
leitungen u. Kabeltrassen eine Abstandszone
nach MaBgabe des EVU (OBAG) von mind. 2,50 m
einzuhalten.

Bauantrdge mit Planungen, die die Leitungs-
wege des EVU (OBAG) tangieren, sind diesem
zur Uberprifung zuzusenden.

Weitere Auskinfte erteilt die Gemeinde Irlbach.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
BEGLEITENDE GRUNORDNUNG — e e e e G

8.

2

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

N

PRIVATE GRUNFLACHEN

Ansaat von Magerrasen bzw. Anpflanzung
von standortgerechten Straucharten
entsprechend Pflanzenliste A oder D.

Anpflanzung von grofkronigen Laubgehdl-
zen als Bestandteil der ErschlieBungs-
mafnahmen;

Mindestpflanzqualitdt: >> Hochstamm <<
3xv., 16-18 cm Stammumfang in Arten der
Pflanzenliste B

Anpflanzung von klein- bis mittelgrof-
wachsenden Laubbdumen als Bestandteil
der ErschliepBungsmaBnahmen;
Mindestpflanzqualitdt: >> Hochstamm <<
3xv., 12-14 cm Stammumfang in Arten der
Pflanzenliste C

Pflanzgebot mit standortgerechten Stau-
chern und Laubb&dumen zur besseren
Durchgrinung des Baugebietes; mind.

1

Baum der Liste B oder C

je Grundstick bzw. nach den Vorschlégen
der gemeindlichen Gestaltungsbroschire

die jedem Bauwerber von der Gemeinde
kostenlos ausgehdndigt wird.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEGLEITENDE GRUNORDNUNG - = = = o= o= o=

8.1 ALLGEMEINES

9.1.1 Offentlicher Bereich

Die im Deckblatt 7 als begleitende Grinordnung dargestellten
Neuanpflanzungen von standortgerechten Laubb&umen sind far
den Bereich &6ffentlicher ErschlieBungsfldchen zwingend vor-
geschrieben.

Strauchpflanzungen auf 6ffentlichen Grinfldchen sind dort
vorzunehmen, wo ausreichend Standraum zur Verfligung steht.

Zur Ortsrandeingrinung (Ubergang zur freien Landschaft) sind
neben Baumpflanzung Wildstraucher (Liste A) vorzusehen.

Der Umfang von Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist mit

der Abt. Naturschutz- u. Landschaftspflege des Landratsamts
Straubing-Bogen durch Vorlage eines qualifizierten Bepflan-
zungsplanes abzustimmen, der die text. Festsetzungen zur Grun-
ordnung zur Grundlage hat.

9.1.2 Privater Bereich

Zur Durchgrinung des Baugebiets sollen auf den privaten Grund-
stiicken neben einem Hausbaum (Liste B oder C) auch Strauch-
gruppen mit Vogenschutz- und -ndhrgehdélzen (aus Liste A)
vorgesehen werden.

Pflanzgebot >>> 1 Baum / 300 gm Grundsticksfléache
/ sonst * Pflanzempfehlung *

Seitens der Gemeinde wird empfohlen, die Broschire mit
Empfehlungen zur Gestaltung von Privatgédrten zu verwenden.

9.2 PFLANZENLISTEN

9.2.1 Liste A : Wildstraucher
Rosa canina Wildrose
Corylus avellana Waldhasel
Prunus spinosa Schlehdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster/Rainweide
Cornus sanguinea Hartriegel

Sambucus nigra Holunder
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Liste B

groBkronige Laubbdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fracinus excelsior
Prunus avium
Quercus pedunculata

Liste C

Spitz-Ahorn
Berg—-Ahorn
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche

mittelgroBe Laubbédume

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus x intermedia
Crataegus laevigata
’Paul’s Scarlet’

Feld-Ahorn
Eberesche
Mehlbeere
Rotdorn

verschiedene niedere Obstbaumsorten

Liste D

Stréducher mit Wildcharakter

Ribes aureum
Ribes alpinum ’Schmidt’
Rosa sp.

Liste E Stauden

Beetstauden wie Lupine,
Astern, Gartenmargerite,
Iris, Pfingstrose u.é.

Goldbeere
Alpenbeere
Wildstrauch—-Rosen

Sonnenauge, Rittersporn,
Sonnenhut, Gemswurz, Lilien,

Schattenstauden wie WaldgeiBbart, Waldglockenblume,
Elfenblume, Farne, Waldsteinie, Lungenkraut, Pracht-

spieren u.éi.

Liste F Zierstraucher

Forsythia x intermedia
Weigela-Hybriden
Kolkwitzia amabilis
Spiraea sp.
Philadelphus sp.

Goldgldckchen
Weigelie
Perimuttstrauch
Spierstraucher
Pfeifenstrauch

S.

14
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£1)

£2;%

Unzulédssige Pflanzenarten

Nicht gepflanzt werden sollten Staducher und Baume mit

fremdlandischem Aussehen,

also jene Arten, die in Wuchs

und Blattfarbe von unseren heimischen Gewdchsen zu stark
abweichen und nicht in eine landschaftsgerechte Bepflan-

zung passen.

Negativ-Liste

Laubgehdlze

Betula verrucosa Youngii
Fagus sylvatica Pendula
Salix alba Tristis

Nadelgehdtlze

Abies nobilis glauca
Chamaecyparis laws. Alumi

Chamaecyparis nootk. Pend.

Pinea pungens Glauca
und dergleichen

Hangebirke
Trauerbuche
Trauerweide

Edeltanne

Blaue Scheinzypresse
Hange-Scheinzypresse
Blaufichte (Blautanne)

S.

15
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BEGRUNDUNG ZUM DECKBLATT 7

BEZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANES: ISENAU

GEMEINDE : IRLBACH
LANDKREIS : STRAUBING-BOGEN
REGIERUNGSBEZIRK : NIEDERBAYERN

Geltungsbereich (WA2) + (WA3)
umfassend die Grundstlcke >>>> : F1.Nr. 179/3%,179/4,180,
186/9%,187%,188,189
* (Teilflachen)

ARCHITEKTURBURO
Entwurfsverfasser >>>>>>>>>>>> : Dipl.Ing. Arch.
W.M. KAMMERL
Straubinger Str. 20
8444 STRASSKIRCHEN

Telefon 09

Telefax 09424-8388

A. Planungsrechliche Voraussetzungen

1. Deckblatt 7 wurde aus dem bereits bestehenden Bebauungsplan
entwickelt.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Geregelte Ausweisung neuer Siedlungsfldchen z. priv. Nutzung

xxxxxx Allgemeines Wohngebiet - @+ * xRk kK

B. Lage, GropBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt 150 - 500 m 6stlich des Ortskerns von
Tl bach:

Es hat eine Gesamtrdfe von ca. 4,85 ha, davon in (WA1)+(WA2)
ca. 2,09 ha.

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen
und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des
Bebauungsplanes liegen, betragt:

Omnibushaltestelle 250 m Versorgungsladen .. 350 m

rom.kath. Kirche.. 250 m Kindergarten ...... 250 m
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3. Das gesamte Geldnde erstreckt sich ladngs einer in Ost-/West-
Richtung verlaufenden leichten Mulde.

4. Grundwasser steht im Geltungsbereich nicht an.
5. Der Boden besteht aus Humus und LO6Blehm.
Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines sicheren und

tragfdhigen Baugrundes erforderlich.

6. Im Geltungsbereich (WA1)+(WA2) ist bereits Wohnbebauung vorhanden
(27+1 Parzelle).

7. Auf den 6ffentlichen Fladchen im Geltungsbereich ist noch kein
Baumbestand vorhanden.

C. Bestehende u. geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Deckblatt 7 zum
Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung Bruttoflache F1.=Nr.
(88 1 ff, Baukvg) (die mit ¢
bezeichn. als Teilfl.)

Allgemeines

Wohngebiet (WA2) 1,284 ha 179/3%,179/4,180
Allgemeines
Wohngebiet (WA3) 0,809 ha 186/9%,187%,188,189

2. Im Baugebiet sind entprechend der Bebauungsvorschldge maximal
zulédssig:
20 Wohngebdude mit max. 40 Wohneinheiten,
mind. 30 Garagen und mind. 10 PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von
6 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 100 weitere Einwohner mit ca. 25-40 weiteren
volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (Gesamtfl. aller Wohnbaugrundsticke WAZ+WA3)

M TERBY 58 505 505 e e 5 oms o mmom ek S o el B8 M S 2,093 ha(1)

Die Verkehrsflachen fur die innere

Erschliefung umfassen .......couovuu.. 0,085 ha(2)

Somit umfapt das Bruttowchnbauland

(= Summe aus (1) und (2)) ceicvsensms 2.178 ha(3)
Die &rtlichen Grin- u. Freiflachen

UMTASSON vnvvoneomenrarmanemsnsesnsas 0.188 ha(4)
Die Fladchen fur Gemeinbedarfsein-

rightungen Uumfassen ....sceeeeeemes 0.000 ha(5)

Somit umfapt die Bruttowohnbauflache
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b) Von der Bruttowohnbauflidche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) ......ciieivnn.n 92.00 %

die 6rtlichen Grin- u. Freifldchen (4) ... 8.00 %

die Fl&chen flUr Gemeinbedarfseinrichtungen 0.00 %
100.00 %

¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) .eessemavseniwews 96.00 %

die Verkehrsflachen fiur die innere

EFSERI16BUNG v ov s sivs 596 @ vl s wis o @ % ¥ % ¥ 9 # 4.00 %
100.00 %

D. Bodenordnende MafBnahmen

Zur Verwirklichung des Deckblatts 7 zum Bebauungsplan und um
zweckmédBig gestaltete Grundstlicke sowie eine ordnungsgeméape
Bebauung in den Bereichen (WA2) + (WA3) zu ermdglichen, ist
eine Umlegung (8§ 45 ff BauGB) und eine Grenzregelung

(§8 80 ff BauGB) im Bereich dieses Teils der eingeschlossenen
Flursticke notwendig.

E. ErschliefBung

1. Das Baugebiet hat bereits Uber die Ringstrafe Anschluf an
das o6ffentliche Wegenetz.

2. Die im Deckblatt 7 neu vorgesehenen Wohn- u. Anliegerwege
werden einschlieflich der geplanten FuBwege und der &ffent-
lichen Grinflachen in einem Zuge hergestellt.

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an
die vorhandene Wasserversorgungsanlage der Irlbachgruppe.
Der AnschlupB ist nach Kladrung im Einzelfall mdglich.

4. Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluf an die vorhan-
dene zentrale Kanalisation zur Kldranlage der VG StraBkirchen.
Der Anschluf ist sofort mdglich.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschlufZ an das Ver-
sorgungsnetz der OBAG-Energieversorgung Ostbayern AG.
Auskinfte zur elektrischen ErschlieBung erteilt die Bezirks-
stelle der OBAG in Deggendorf.

6. Die Beseitigung der Abfadlle ist gesichert durch den Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing Stadt u. Land (ZAW).

7. Die Erschliefung erfolgt vollstédndig durch die Gemeinde
Iribach.
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F .

;2

I1L:

Iv.

FUr die Wasserversorgung

1. Herstellungskosten:

a) 265 1fm neuer Hauptstrang a 158

b) 80 1fm AnschluBleitungen a 100, -

Fur die Abwasserableitung

1. Herstellungskosten:

a) 265 1fm neuer Hauptsammler a 320,-

b) 80 1fm Anschlufleitungen a 170, -

FUr StraBen, Wege und Platze

1. Herstellungskosten:

a) Grunderwerb fur

b) Herstellung der
145 1fm in 4,90

b) Herstellung der
80 1fm in 4,50

850 gm a e

Fahrbahnen WwW
m Breite a 490, -

Fahrbahnen Anger
m Breite a 470,-

¢c) Herstellung einer Kehre

200 gm im @ 16,

b) Herstellung der
85 1fm in 3,50

g) Beleuchtung: 7

Om a 90, -

Fahrbahnen AW
m Breite a 400, -

Einheiten 8 1:200,-

h) StraBenentwdsserung

210 1fm einschl.

FlUr Grinanlagen und

Sinkkdsten a Bh =

Pflanzfldchen, die

gemaB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
ErschlieBungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fur

1.880 gm a 25

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

Ubertrag:

S.16/4

Uberschlédgig ermittelte Kosten und Finanzierung

DM

Kosten

39

84.

3.

21

71

37.

18.

34.

17

47

.750, -

.000, -

800.-

600.-

w280 .~

050~

600.-

6156

000.-

.400.-

850.-

000 .~

401

ez 1016 e
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VI.

We

DM ——
- Kosten -
Ubertrag: 401.300.-
b) Anlage von Grunflachen
1880 €M ssisacamins@sssms a 15,- DM 20.700.-
c) Anlage von Pflanzungen
L0 1o Sl < | 11 O a 45 ,~ DM 22.500.-
Sonstige Kosten
1. Vermessungskosten &ffentlicher Bereich .. 8.000.-

Nachfolgelasten:

1. Errichtung und Ausstattung eines
spateren Kinderspielplatzes (ndérdlich) .. 15.000.-

Summe: .... DM 467 .500.-

Die der Gemeinde flr die vorgesehene stddtebauliche
MaBnahme entstehenden Kosten werden wie folgt gedeckt:

Zu I + II ) durch AnschluBbeitrdge 1t. Satzung
zu IITI - VI ) durch ErschlieBungsbeitrédge, die privat-
rechtliche erhoben werden.

Die Finanzierung des der Gemeinde verbleibenden Anteils
wird durch den &6ffentlichen Haushalt gesichert.

itere Erlauterungen

Die Grunordung im Geltungsbereich des Deckblatts 7 zum
Bebauungsplan wird durch die im Deckblatt 7 dargestellte
und in den text. u. planlichen Festsetzungen beschriebene
begleitende Grinordnung geregelt.

a) O6ffentliche Flachen: >>> hier gilt ein Pflanzgebot
b) private Fl&chen: >>> siehe Seite 12 der Festsetzungen

¢) technische Hinweise: >>> von Freileitungen u.Kabeltrassen
des EVU (OBAG) ist bei Pflanzungen
ein beidseitiger Abstand von
2,50 m einzuhalten.
EigentUmer betroffener Parzellen
erhalten Uber d. Gemeinde eine
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2. Belange des Immissionsschutzes

Festsetzungen zum Larmschutz werden in das Deckblatt 7 zum
Bebauungsplan nicht aufgenommen.

Die Gemeinde Irlbach ist der Ansicht, daB die Immissionsricht-
werte eingehalten, allenfalls nur ganz geringflgig Uberschrit-
ten werden.

Nach den Ermittlungen der Gemeinde erfolgte die Verkehrszah-
lung, die dem Larmwert zugrunde gelegt wurde in der Ortsmitte.
Es wurde dabei nicht berlcksichtigt, dapB der Verkehr, der zur
Brauerei, zu den Baugebieten "Isenau" und "Mitterfeld" aber
auch zur Ortschaft Loh fihrt, den in Frage stehenden Teil des
Baugebietes "Isenau” nicht beeintréachtigt.

Es wurden daher bei der Berechnung der Larm-Immissionen nahe-
zu doppelt so viele Fahrzeuge zugrunde gelegt, als tatsdchlich
die Parzellen 18 - 20 beeintréachtigen.

3. Die gewdhlten Strapen- u. Wege—-Ausbaubreiten werden als aus-
reichend erachtet. Die reduzierten Fahrbahnbreiten socllen von
Zu vorsichtigem Fahren verleiten.
Damit wird ein vorsorgender Beitrag zur Verkehrsberuhigung
verwirklicht. Erfahrungen, teils mit unterschiedlichem Erfolg,
anhand vieler Baugebiete gesammelt, werden mit diesen MaBnah-
men im Baugabiet "Isenau"” umgesetzt.

4, Zusammenfassung der GropBen der Bauparzellen nach dem vor-
gegebenen Teilungsvorschlag nach Ziff. 4.1 der plan-
lichen Hinweise zum Bebauungsplan (angestrebte Teilung).

Grundsticksflachen (ca. MaBe)
(WA2)
Parzelle 1 ...ttt ennnnneannanns 701 agm
BEEZEATE 2 v osve s voe sie wos s 60 a0 s Gw a6 & 5 e @ 766 agm
BREZGI 16 3 oo e s aos we a5 5% S0k % @ € W0 0% a0 6 905 gm
PHEZELLE B s sms b viw 508 wbe oie o 8 o e o 4 863 gm
PEFZBIIE B iiics e il imbsdissnsimsmes 728 agm
PEEZBI LB B oov evw mim s min mom mis sum e s ome 1 soie alon s 763 agm
Parzelle 7 ..ot ittt snennransannsnsnes 955 agm
Parzelle 8 oo v sss s ee e s e e s we sw s 859 gm
PArZal 18 9 s ws sws o i 50s a0 0 8 06 8 605 8 § 6§ 8 784 gm
PREEFZAIT1E 10 coceasivemt v 8 @0 s e s e 5795 & 5 641 qgm
PEFZEl1B 1T coimisisiomansisiiisimin:s 658 agm
PAEZBTTE H2 o v i s mimme wie w wooms = o w0 oms o o ¥as e 649 gm
Parzelle 13 (bebaut)..... i i rann 1.685 agm
(WA3)
Parzelle 14 (anteilig)...v i iinnnnnnnn 1.632 gm
Parzelle 15 ...ttt ietnnnennennnanas 804 agm
Parzelle 16 ...ttt tnrnnnnansennsnas 748 qgm
PAPrzel e AT wemomesms o sm e s s s s es 740 gm
Parzelle 18 ..cinmisimrmems s e ims o vis @ 689 agm
PEFZE11E 19 . isdimimimiRNiaiaeEimise v 651 agm
PEFZEIIE: PO .. ciomimiicnsmrasions s as i s 856 agm

Gesamt - Netto Wohnbauland ......... ca. 17.0758 4qm
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Strasskirchen, den 06.07.1992 Strasskirchen, den ..........

Gemeide Irlbach

verfasser

f. Blrgermeister

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf zum Deckblatt 7 des Be-
bauungsplanes gemdp § 3 Abs.2 BauGB vom ....... mit ....... in
den Amtsrédumen der VG Strasskirchen &6ffentlich ausgelegt.

Strasskirchen, den ...:ss53+5

-----------------------------

1. Birgermeister
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