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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch BauGB

Verordnung Uber die bauliche BauNVO
Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung)

Planzeichenverordnung PlanzV
Bayerische Bauordnung BayBO
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG
Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG
Gemeindeverordnung GO

fur den Freistaat Bayern

in den jeweils geltenden Fassungen
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2. Satzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO), sowie der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erlasst die Gemeinde Irlbach folgende

Einbeziehungssatzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung ,Irlbach - Erbsenweg® der Gemeinde Irlbach umfasst das
Grundstick mit der Flurnummer 326/10 der Gemarkung Irlbach.

Malfigebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen
Teils im Mal3stab M 1: 1000.

Der Lageplan M 1: 1000 in der Fassung vom 10.08.2021 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich dieser Satzung nach § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohnungsgebiet (WA) festgelegt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Es wird die offene Bauweise festgelegt.

Die maximal zulassige bzw. die festgesetzte Anzahl der Geschosse sind in den

zeichnerischen Festsetzungen eingetragen.

§ 4 Mal} der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,30 festgesetzt.
Die GRZ darf durch die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen um max. 50 % Uberschritten
werden.
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a)

b)

d)

8§ 5 Weitere textliche Festsetzungen

Einfriedungen, Stiitzmauern

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen, Holzlatten-, Metall- und
Maschendrahtzaune bis max. 1,80 m Hoéhe zulassig.

Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig.

Stitz- und Béschungsmauern sind an den Aul3enseiten des Baugebiets sowie im Bereich
der Pflanzzonen nicht zulassig.

Zudem ist ein Abstand von min. 15 cm zwischen Einfriedung und der Gelandeoberkante
einzuhalten.

Regenwasserwirtschaft

Bei jedem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan einzureichen.

In diesem ist insbesondere die Oberflachenentwasserung mit den entsprechenden
Rickhalte- und Versickerungsflachen detailliert aufzuzeigen.

Private Parzellen:

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und Pflasterflachen ist grundséatzlich
auf dem Grundstlck zu versickern.

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sind alle befestigten Flachen
auf den Privatgrundsticken (z.B. Garagenzufahrten, Stellplatze) mit versickerungsfahigen
Belagen auszustatten.

Dafir sind z.B. verschiedene wasserdurchlassige Pflastersysteme, Pflastersysteme mit
Fuge, korngestufte wassergebundene Wegedecken oder Schotterrasen geeignet.

Zudem wird empfohlen, Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung bzw.
Gartenbewasserung herzustellen.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink sind bei beabsichtigter
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig.

Schmutzwasser
Anfallendes hausliches Schmutzwasser ist in den best. Schmutzwasserkanal der
Gemeinde Irlbach einzuleiten.

Festsetzung zur Griinordnung

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung ist zum Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen. Vermeidungsmafnahmen wie z.B. versickerungsfahiger Pflasterbelag in der
Einfahrt sind zu bertcksichtigen und im Plan entsprechend darzustellen. Auf eine
sockellose Einfriedung ist zu achten. Fir die Bepflanzung sind autochthone Gehdlze zu
verwenden. Es sind im Freiflachengestaltungsplan die Art, Stlickzahl und Pflanzgréiie
anzugeben.

private Ortsrandeingriinung:
Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft wird fir die ortsrandbildende
Sudseite eine 5,0m breite Strauchbepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen
festgesetzt. Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Die gesetzlichen Grenzabstande
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der Pflanzungen sind zu beachten. Ein 3,00m breiter Streifen am westlichen Ende der
Eingriinung bleibt fir die Zufahrt zur Parzelle 2 frei.

private Grunflachen:

Je angefangene 200 m? Baugrundstiicksflache ist ein standortheimischer Laubbaum
oder finf standortheimische Straucher zu pflanzen. Bei Strauchpflanzungen sind
Gruppen von mind. finf Stick zu bilden. Die planliche Darstellung zeigt das
erforderliche Maf} der Bepflanzung. Standort und Anteil von Baumen/Strauchern sind
frei wahlbar.

Landschaftsfremde Geholze mit bizarren Wuchsformen, buntlaubige Gehdlze sowie
Koniferen sind nicht zulassig!

Bei Pflanzungen, welche an landwirtschaftliche Grundstlicke angrenzen, sind die
gesetzlichen Mindestabstande einzuhalten.

Mindestpflanzqualitaten:

Baume in Hochstammqualitat,

Obstbaume als Hochstamm, Stammumfang 12 — 14 cm, mit Ballen
Straucher 3 — 5 Triebe, 60 - 100cm

Die Arten sind aus nachfolgender Liste auszuwahlen:

Bédume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbdume heimischer Arten & Sorten
(Empfehlungsliste LRA Straubing-Bogen)

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldor
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifddorn
Ligustrum vulgare Gewobhnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Empfehlungsliste LRA Straubing-Bogen

Apfelsorten:
Brettacher

Zuccalmaglio

Danziger Kantapfel
Schoéner von Wiltshire
Schoéner von Nordhausen
Kaiser Wilhelm

Jakob Fischer

Birnensorten:

Gute Graue

Stuttgarter Gaishirtle
Schweizer Wasserbirne
Osterreich. Weinbirne

Alexander Lucas

Zwetschgensorten:

Hauszwetschge

Blhler Frihzwetschge
Kirschsorten:

Grolde, schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) in Kraft.

Erster Burgermeister
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1.1Geltungsbereich

Dasbetroffe@araindstick mRtudeummBa6/1lder Gemarkung Irlbatcdichhefinde
am sudlichen Rand der Ortschaft Irlbach. Im derzeitig gultigen Flacl
Satzungsbetibictwiegelsd Flache fiur die LandwirtschiaftTeéalrtyerstieclhtist
als Dorfgebiet bemdediendétbbildung 1).

Der Geltungsbegednzt zudem an daAslligetihiehree Wohmagebiet

Die umliegende Bebauung 1ist in erster Linie durch Wohnbebau
(siehe Abbildung 2).
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Abbildun‘g 1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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1.2Anlass uBddarf far die Aufstellung

Anlass fir die EinbeziehungsAatragqgestGhdemdstlickseigentimer.

Dasiberplante Fluretincdket sich zum Teil im AulRenbereich. Zur Abrun
Grundstick zum bestehenden Wohngebiet einbezogeéer werde
Einbeziehungssatzung ist die Schaffung der baupl

Zulassigkeitsvoraussetzungen fiur diesen Zweck.
AulRerdem soll das Grundstiuck in zwei Parzellen aufgeteilt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behordengkaatzureg der
gemaR 8 34 Abs. 6 BauGB nach denselben Vorschriften wie beim ve
(813 Abs. 2 und 3 BauGB) erfolgen. Auf die Erstellung eines Umweltb
werden.
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