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A. Planbeilage Flachennutzungsplan

Als Kartengrundlagen dienen der gescannte Planausschnitt des Flachennutzungsplans und des Land-
schaftsplans der Gemeinde Irlbach.

B. Planbeilage Landschaftsplan

Als Kartengrundlagen dienen der gescannte Planausschnitt des Flachennutzungsplans und des Land-
schaftsplans der Gemeinde Irlbach.
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C. Begrundung

Der Flachennutzungsplananderung und der Landschaftsplan&nderung ist entsprechend § 5 BauGB
die vorliegende Begriindung beigeflgt.

Da es sich bei beiden Planwerken um die vorbereitende Bauleitplanung handelt wird eine gemeinsa-
me Begrindung erstellt.

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplan- und Landschaftsplananderung

Fur die Flache liegt die konkrete Anfrage eines Vorhabentrégers vor, eine bestehende Freiflachenpho-
tovoltaikanlage im Dreieck der Gemeinden Stral3kirchen, Irlbach und Stephansposching ndrdlich an-
grenzend an die Bahntrasse Straubing-Passau zu erweitern. Der Flacheneigentiimer stellt die Flachen
durch langfristige Pachtvertrage bereit.

Die Gemeinde Irlbach unterstitzt dieses Vorhaben gemald dem Grundsatz zu erneuerbaren Energien
des LEP Bayern und hat den Beschluss fiir die Anderung des Flachennutzungsplans, die Anderung
des Landschaftsplans und den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Solar-
park Irlbach” zur Erweiterung eines Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO gefasst, um
die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, da Bebauungspléane bzw. Bebauungsplananderun-
gen aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans zu entwickeln sind.

Fur das Gebiet der Gemeinde Irlbach besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan sowie ein
(nicht integrierter) rechtswirksamer Landschaftsplan, der den Anderungsbereich als Landwirtschaftli-
che Flache bzw. Hecke dargestellt.

Fur die Realisierung der Freiflachenphotovoltaikanlage missen die Flachen in ein Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” sowie Ausgleichsflachen tberfihrt werden soll.

Aul3erhalb des dargestellten Sondergebietes fur die Freiflachenphotovoltaikanlage behalt der Fl&-
chennutzungsplan und der Landschaftsplan uneingeschrankt seine Wirksamkeit.

Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes und die Anderung des Landschaftsplans
erfolgt mit der ,Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungs-
plan "Solarpark Irlbach” durch Deckblatt Nr. 1" im so genannten Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB.

1.2 Allgemeine und Ubergeordnete planerische Grundlagen

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung und der Lan-
desplanung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und
Ubergeordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundesléndern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundséatze, welche die L&nder durch eigene Grundsatze ergénzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht.

Die Ziele wiederum werden raumlich und sachlich konkretisiert.
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Landesentwicklungsprogramm

In Bayern gilt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 2013 mit den Teilfortschreibungen von
2018, 2019 und 2023.

Im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern liegt Irlbach in einem ,Allgemeinen landlichen
Raum* als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf. Die Gemeinde Irlbach liegt im Zentrum
des Dreiecks aus den Oberzentren Stadt Straubing, Plattling und Deggendorf.

Einschlagige Erfordernisse im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...]
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

LEP 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Energieversorgung ist durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur im 6ffentlichen
Interesse sicherzustellen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

zu 6.1.1 (B)

Eine sichere, bezahlbare und klimafreundliche Energieversorgung tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen bei. Hierzu ist der weitere Um-
und Ausbau der Energieinfrastruktur erforderlich. Schwerpunkte des Um- und Ausbaus der Energie-
versorgungssysteme liegen bei

- der Energieerzeugung und -umwandlung (z.B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energietrager,
hocheffiziente Gas- und Dampfkraftwerke und Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen),

- den Energienetzen zur Optimierung der Giberregionalen und regionalen Energieversorgung (Strom,
Gas, Mineral6l, Warme, Wasserstoff) und

- der Energiespeicherung (z.B. Pumpspeicherkraftwerke, ,Power to Gas", insbesondere Wasserstoff,
oder andere Speicher).

Bei der Abmilderung des Klimawandels und der Bewaltigung der Auswirkungen des Klimawandels
kommt einer Energiewende hin zu klimaneutraler Energieerzeugung eine zentrale Rolle zu. Dies ist
daher bei Produktion, Speicherung und Verteilung zu beachten.

LEP 6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen

(G) Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen wer-
den. Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere
Bedeutung zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten rea-
lisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Flachen hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.
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LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(Z2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regio-
nalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermei-
den und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden.

Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermin-
dert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Regionalplan Region 12 — Donau-Wald

Die Gemeinde Irlbach liegt nach Regionalplan in einem ,Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderen Maf3en gestarkt werden soll“. Durch das Gemeindegebiet ,Irlbach” fihrt eine ,Entwick-
lungsachse”, welche den Ausbau des Gberregionalen Straen- und Schienennetzes vorsieht.
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Auszug aus dem Reg_ionalplan Région 12, unmaf3stablich

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder Griinzugs.
Sonstige fir die Planung relevante Flachendarstellungen wie weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebie-
ten sind ebenfalls nicht vorhanden.

Zu den besonderen regionalen Kompetenzen sollen die in der Region vorhandenen Potentiale aller
erneuerbarer Energietrager vermehrt erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belan-
gen vereinbar ist (Begriindung Energie B 1ll, Zu 1.). Dies soll generell zu einer notwendigen Sicherung
einer klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung beitragen.

Dabei sollen gem. 1.4 der Begriindung B | zu Freiraum, Natur und Landschaft unvermeidbare Fl&-
cheninanspruchnahme auf méglichst wenig sensible Flachen gelenkt werden, in denen keine beson-
deren Freiraumfunktionen bestehen. Die Nutzungsanspriche an den Freiraum sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten, weniger bedeutsamen und weniger empfindlichen Flachen befriedigt wer-
den. Dabei ist darauf zu achten, dass die Eingriffe der jeweiligen Vorhaben mdéglichst geringgehalten
werden, dass das Landschaftsbild nicht tiber Gebiihr belastet wird und die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes erhalten bleibt. Au3erdem gilt es andere fachliche Belange zu bericksichtigen,
Raumanspriiche aufeinander abzustimmen und Nutzungskonflikte zu vermeiden.
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Beriicksichtigung von LEP und Regionalplan Region 12 - Donau-Wald

Das Vorhaben steht mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern in Ein-
klang, wonach Erneuerbare Energien verstéarkt zu erschliel3en und zu nutzen sind.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV) stellen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 des LEP
Bayern dar und miissen deshalb nicht in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden, sollen jedoch méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (Grundsatz 6.2.3 -
LEP Bayern).

Die PV-Freiflachenanlage des Ursprungsbebauungsplans liegt an der Bahntrasse Straubing —
Passau. Der Anderungs- und Erweiterungsteil grenzt nordostlich an den westlich bestehenden Teil der
Anlage innerhalb des 200 m Bereichs der Bahntrasse an und ist damit als vorbelasteter Standort ge-
mal3 den Vorgaben der LEP und des Regionalplans einzustufen.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Biotope

Das Planungsgebiet liegt nicht in Schutzgebieten des Naturschutzes oder Schutzgebietsvorschlage.
FFH-Gebiete in der ndheren Umgebung sind nicht ausgewiesen, im Geltungsbereich liegen keine
Biotope.

1.3 Planungsauftrag

Der Gemeinderat Irlbach hat in der Sitzung vom 17.07.2025 den Anderungsbeschluss fiir den Fla-
chennutzungsplan und den Anderungsbeschluss fiir den Landschaftsplan getroffen und tiber den Vor-
habentrager das Landschaftsarchitekturbiiro Lichtgriin aus Regensburg mit der Erstellung der erfor-
derlichen Unterlagen beauftragt.

2. Beschreibung des Standorts, bisherige Darstellung im FNP bzw. LP

2.1 Lage, Gr6R3e und Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Dreieck der Gemeinden Straf3kirchen, Irlbach und Stephans-
posching, grenzt ndrdlich an die bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage ,Solarpark Irlbach* an und
wird stidéstlich durch den ,Bierweg" eingefasst.

Die Erweiterungsflache wird derzeit vorrangig als Acker genutzt, zwischen der bestehenden Anlage
und der Erweiterungsflache befindet sich derzeit noch die Eingriinungs-Hecke, die jedoch im Zuge der
Erweiterung beseitigt wird.
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Auszug aus der Topographischen Karte: Lageplan unmaRstéblich
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Der Geltungsbereich fiir die FNP- und LP-Anderung mit einer GesamtgréRe von 3,01 ha umfasst die
ndrdlichen Teilflachen der Flurstiicke 304, 306 und 306/1 der Gemarkung Perkam

Diese bilden im Bauleitplanverfahren ,Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit inte-
griertem Grunordnungsplan "Solarpark Irlbach” durch Deckblatt Nr. 1* die Erweiterung der bestehen-
den Anlage als Teilbereich III.

Norddstlich und nordwestlich grenzen Feldwege an. Stidostlich des Geltungsbereichs verlauft der
.Bierweg" sowie Sudwestlich die Baugrenze des Ursprungsbebauungsplans der bestehenden Anlage.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Hecke (Eingrinung der bestehenden Anlage), die
weiteren Flachen werden ausschliel3lich als Acker genutzt.

Biotope der Biotopkartierung Bayern sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgewiesen, weitere
Schutzgebiete oder Schutzgebietsvorschléage liegen fur das Gebiet ebenfalls nicht vor.

Das Geléande ist mit Héhenlagen von 325,0 bis 327,0 m.t.NN ohne starkere Neigungen ausgepragt.

2.2 Aussagen aus dem giltigen Flachennutzungsplan
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan; Darstellung unmaf3stablich

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Irlbach incl. Deckblatt Nr. 4 sind die Flachen
im Geltungsbereich als ,Flachen fur die Landwirtschaft®, sowie als ,Pflanzung von Hecken im Rahmen
landschaftspflegerischen Begleitmal3hahmen zu Bauvorhaben* ausgewiesen.

Die Heckenpflanzung an der Nordseite des westlichen Teilbereichs der bestehenden Anlage wird im
Zuge der Erweiterung der Freiflachenphotovoltaikanlage gerodet und tberplant. Alle weiteren Gehdlze
der beiden bestehenden Teilbereiche werden durch die Erweiterung nicht veréndert oder beeintrach-
tigt.

Die Bahntrasse, welche stidwestlich an den bestehenden Teil der Anlage angrenzt, ist ebenfalls dar-
gestellt. Ausgenommen den Hohenlinien liegen keine weiteren Aussagen aus dem Flachennutzungs-
plan zum Plangebiet vor.
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2.3 Aussagen aus dem glltigen Landschaftsplan
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Auszug aus dem Landschaftsplan; Darstellung unmaRstablich

Im rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Irlbach incl. Deckblatt Nr. 2 sind die Flachen im
Geltungsbereich als ,Landwirtschaftl. genutzte Flache, fir Erstaufforstung geeignet”, sowie entlang
der sudlichen Geltungsbereichgrenze als ,Pflanzung von Hecken im Rahmen landschaftspflegeri-
schen Begleitmalinahmen zu Bauvorhaben* ausgewiesen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Feldflur mit Namen ,Siidliche Fiinfschillingacker*.

Die Heckenpflanzung an der Nordseite des westlichen Teilbereichs der bestehenden Anlage wird im
Zuge der Erweiterung der Freiflachenphotovoltaikanlage gerodet und tberplant. Alle weiteren Geholze
der beiden bestehenden Teilbereiche werden durch die Erweiterung nicht veréandert oder beeintréch-
tigt.

Die Bahntrasse, welche siidwestlich an den bestehenden Teil der Anlage angrenzt, ist ebenfalls dar-
gestellt. Ostlich des Geltungsbereiches verlauft der ,Bierweg*, welcher im Landschaftsplan als ,Vor-
handenen Weg als Wanderweg ausweisen: Markierung, Einrichtung von Rastplatzen* ausgewiesen
wird. Im Bereich, in welchem der Weg in Form einer Briicke Uiber die Bahngleise fiihrt, ist als MaR3-
nahme die ,Pflanzung von Baumen, Baumgruppen und Gehdlzgruppen zur Belebung des Land-
schaftsbildes, zur Betonung von StraRen und Wegen" ausgewiesen.

Ausgenommen den Hohenlinien liegen keine weiteren Aussagen aus dem Landschaftsplan zum Plan-
gebiet vor.
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3. Inhalt und wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplans
und des Landschaftsplans

Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien wie
Wind- und Sonnenenergie dienen, fallen nach Baunutzungsverordnung 811 (2) unter die sonstigen
Sondergebiete.

Das Gebiet wird daher als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung
.Photovoltaikanlage” fur die Nutzung erneuerbarer Energien dargestellt.

Samtliche Fortschreibungsmafinahmen sollen eine zukunftsorientierte stadtebauliche und infrastruktu-
relle Entwicklung von Irlbach sicherstellen. Sie dienen der Abstimmung von vorbereitender (FNP / LP)
und verbindlicher Bauleitplanung (BP) untereinander und sichern das Entwicklungsgebot des § 8 Abs.
2 BauGB.

3.1 Umfang der Anderung Flachennutzungsplan
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Durch die vorgesehene Anderung des FNP werden folgende AnderungsmaRnahmen veranlasst:

Umwidmung von
e ca. 2,40 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,Photovoltaikanlage*
e ca. 0,35 ha ,Pflanzung von Hecken im Rahmen landschaftspflegerischer BegleitmalRnahmen*
in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage®
e ca. 0,31 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft in ,,Pflanzung von Hecken im Rahmen land-
schaftspflegerischer BegleitmalRnahmen*
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3.2 Umfang der Anderung Landschaftsplans
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Anderung des Landschaftsplans, Ausweisung eines Sondergeblets Photovoltaikanlage
Durch die vorgesehene Anderung des LP werden folgende AnderungsmafRnahmen veranlasst:

Umwidmung von

e ca. 2,40 ha ,Landwirtschaftl. genutzte Flache, fir Erstaufforstung geeignet” in ein ,Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage*

e ca. 0,35 ha ,Pflanzung von Hecken im Rahmen landschaftspflegerischer BegleitmalRnahmen*
in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage”

e ca. 0,31 ha ,Landwirtschaftl. genutzte Flache, fir Erstaufforstung geeignet” in ,Ausgleichsfla-
chen der Gemeinde und anderer Planungstrager fur Eingriffe in den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild”

3.3 Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des Land-
schaftsplans

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 5 bzw. des Land-
schaftsplans durch Deckblatt Nr. 3 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes geschaffen, der die Erweiterung einer Freiflichenphotovoltaikanlage ermdg-
licht.

Die Auswirkungen der Planéanderung auf die Umwelt werden im beiliegenden Textteil ,Umweltbericht”
néher beschrieben.

Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zur Begriinung und zu
internen und externen Ausgleichsflachen kompensiert.
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Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung muss die Anlage mit sdmtlichen ober- und unterirdi-
schen baulichen und technischen Anlagen einschlie3lich elektrischer Leitungen, Fundamente und
Einz&dunungen rickstandsfrei entfernt werden. Die Verpflichtung gilt nicht fir Bepflanzungen.
Entsprechende Regelungen zum Riickbau sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu
treffen. Nach Aufgabe der zeitlich befristeten Nutzung als Photovoltaikanlage und Inkrafttreten der
Ruckbauverpflichtung gilt fir den Flachennutzungsplan die Wiederaufnahme der Nutzung ,Flachen fur
die Landwirtschaft* sowie fir den Landschaftsplan die Wiederaufnahme der Nutzung ,Landwirtschatftl.
genutzte Flache, fur Erstaufforstung geeignet”.

4. Planungskonzeption

4.1 Bauweise der PV-Anlage

Die Solarmodule werden in starren, Ost - West gerichteten Reihen aufgestandert.
Die Stahlstutzen werden gerammt und mit Profilschienen mit Alupfetten verschraubt. Die gesamte
Unterkonstruktion ist leicht riickbaubar.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Geléandeverlauf in der Hohe gestaffelt.

Die Module sind mit etwa 15-20 ° gegen Siiden geneigt. Die Vorderkante liegt etwa 0,80 m Uber dem
Gelande, um auf den mit Modulen Uberstellten Flachen die maschinelle Pflege oder eine Beweidung
mit Schafen oder Ziegen zu ermdglichen. Die Module werden nicht mit dem Sonnenverlauf nachge-
fuhrt, sondern sind immer gleich ausgerichtet.

Die Flache zwischen und unter den Reihen wird durch Sukzession extensiv als Grunland entwickelt.
Die Anlage wird eingezéunt und an den Aul3enrédndern durch neue Hecken eingegrint.

4.2 ErschlieBung, Infrastruktur

Die Erreichbarkeit der Anlage ist von Siden Uber die ,Passauer Stra3e” und folgend die geteerte Ge-
meindeverbindungsstralRe ,Bierweg®, sowie von Irlbach im Norden tber den geteerten ,Mitterweg“ und
folgend ebenso ,Bierweg" gegeben.

Vom ,Bierweg" aus werden die Teilflachen jeweils tiber bestehende Feldwege erschlossen.

Fur die Errichtung der neuen Module sind keine zusétzlichen Wege oder der Ausbau von éffentlichen
Stral3en erforderlich. Jeder Teilbereich verfugt Uber je ein Tor.

Die erforderlichen Umfahrten im Innen- und Auf3enbereich der Solarmodule sind als Griinweg auszu-
bilden. Eine Erreichbarkeit der Flache fur Rettungsfahrzeuge ist durch bestehende Wege gesichert,
ein zusatzlicher Ausbau ist nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Das auf den tUberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Niederschlagswasser
ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grund-
stick breitflachig tiber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen, zwischen den Modul-
reihen ist hierfir ein ausreichend grof3er Abstand gegeben.

Die Module kénnen auf den Modultischen einzeln frei abtropfen und samtlicher Regen wird somit ohne
Wasserschwall an der Traufkante des Modultisches dezentral versickert. Da die Oberflache selbstrei-
nigend wirkt, ist auch keine Auffangvorrichtung fir Waschwasser oder ahnliches erforderlich.
Aufgrund der langfristigen Umwandlung von Acker (teilweise offener Boden) in Griinland (Boden unter
Dauerbewuchs) sind keine Bodenerosionen zu befirchten.

Somit wird im gesamten Plangebiet das anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem Boden- und
Wasserhaushalt zugefihrt und der natirliche Wasserkreislauf wird nicht beeintréchtigt.
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Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die Technische Regelung zur Einleitung des
Niederschlagswassers in das Grundwasser (TrenGW) sind zu beachten.

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom sowie eine Millentsorgung sind nicht erfor-
derlich.

Ein Anschluss an das Telefonnetz ist nicht erforderlich.

Ein Anschluss des Gebietes an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

Ein Anschluss an die gemeindliche Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich.

Eine Millentsorgung ist nicht erforderlich.

4.4 Art der baulichen Nutzung

Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach 88 2 bis 10 BauNVO zulassigen Nut-
zungen unterscheidet wird ein Sondergebiet gemafR § 11 (2) BauNVO festgesetzt. Fir Sondergebiete
ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen. Entsprechend dem Ziel
der Planung wurde eine Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” festgelegt.

4.5 Mal3 der baulichen Nutzung

Ausfihrungen zum Mal} der baulichen Nutzung innerhalb der Sonderbauflache bedarf es auf Ebene
des Flachennutzungsplanes nicht. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auf Ebene des Bebauungs-
planes begriindet und fiir den Vorhabentréger verbindlich festgesetzt.

4.6 Ortliche Bauvorschriften gemaf Art. 81. BayBO

Zur Abmilderung des Eingriffs in das Landschaftsbild werden im Bebauungsplan konkrete 6rtliche
Bau-/Gestaltungsvorschriften festgesetzt.

4.7 Grinordnung

Erst im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung fur die Sondergebietsflache ist ein
qualifizierter Griinordnungsplan in die Bauleitplanung zu integrieren. Darin sind samtliche MaRnhahmen
zur landschaftsgerechten Einbindung der Anlage gem. den giiltigen Richtlinien und den allgemein an-
erkannten Verfahren zu beschreiben. Notwendige Ausgleichsmal3hahmen sind in Zusammenarbeit mit
den Naturschutzbehérden festzulegen und den jeweiligen Eingriffsbereichen zuzuordnen.

4.8 Immissionsschutz

Blendwirkung
Photovoltaik-Anlagen kdnnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer Nachbar-

schaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der Solarmodule fihren.
Die dafiuir grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall auf die Module bei tiefem
Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im Nahbereich und Immissionsorte im mdg-
lichen Einwirkungsbereich fir Reflexionen. Wenn diese Immissionen Uber einen langeren Zeitraum an
der schitzenswerten Nachbarschaft auftreten, werden Abhilfemal3nahmen fiir erforderlich gehalten.

Die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) hat Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtemissionen herausgegeben (Stand 03.11.2015), die auch Empfehlungen
zur Ermittlung, Beurteilung und Minderung der Blendwirkung von groR3flachigen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen enthalten. Dort sind Regelbeispiele erlautert, bei denen im Regelfall nicht von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von Blendungen in der Nachbarschaft auszugehen ist.
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Larmschutz

Der Betrieb von PV-Freiflachenanlagen ist zwar grundsétzlich nicht mit erheblichen Larmemissionen
verbunden. Dennoch kdnnen von bestimmten Anlagenteilen (Trafo, Wechselrichter) Gerausche aus-
gehen. Bei der Planung ist darauf zu achten, dass larmerzeugende Anlagenteile so platziert werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen an den nachstgelegenen Immissionsorten vermieden werden,
insbesondere durch einen Standort in moglichst gro3em Abstand zu den umliegenden Ortschaften.

4.9 Ruckbauverpflichtung / Wiederaufnahme der Landwirtschaft

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind in der Regel auf eine bestimmte Laufzeit ausgelegt. Fur den Fall,
dass die Stromerzeugung auf dieser Flache dauerhaft aufgegeben wird, soll im Bebauungsplan eine
zeitliche Beschrankung der Nutzung und nach dem Rickbau gem. 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2
BauGB die Wiederaufnahme der als ,Flache fir die Landwirtschaft* (FNP) bzw. ,Landwirtschaftl. ge-
nutzte Flachen, fir Erstaufforstung geeignet (LP) festgesetzt werden.

Damit beim Eintritt dieser Situation der Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan nicht erneut geén-
dert werden muss (auch in diesem Fall gilt das Entwicklungsgebot), wird daher auch im Flachennut-
zungsplan nach Einstellung der Nutzung als Photovoltaikanlage die Wiederaufnahme der Landwirt-
schaft dargestellt. Obwohl der Darstellungskatalog des 8§ 5 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit der Darstel-
lung einer Wiederaufnahme einer Nutzung nicht unmittelbar bzw. explizit benennt, ist eine solche
dennoch maglich und sogar erforderlich, um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen (siehe auch
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur Bau- und landespla-
nerischen Behandlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen, Stand 10.12.2021).

Die Sicherstellung der Rickbauverpflichtung, die Hohe der Sicherheitsleistung und andere Details
zum Rickbau werden zum einen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Irlbach
und dem Vorhabentrager, sowie in einem Vertrag zwischen dem jeweiligen Grundsttickseigentiimer
und dem Vorhabentrager geregelt.

5. Alternative Planungsmadglichkeiten

Das Sondergebiet befindet sich innerhalb des 200 m-Bereichs der Bahntrasse Straubing-Passau und
ist daher als vorbelasteter Standort einzustufen.

Des Weiteren handelt es sich um keine Aufstellung eines Bebauungsplans, sondern um eine ,Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Solarpark Irlbach
durch Deckblatt Nr. 1“. Es wird eine bestehende PV-Freiflachenanlage erweitert und somit keine neu-
en Flachen mit unbeeintrachtigtem Landschaftsbild verbraucht.

Weitere alternative Standorte entlang der bestehenden Bahnlinie wurden aufgrund dessen nicht un-
tersucht.

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen, grundséatzlich ebenfalls geeigneten Standor-
ten innerhalb der Kommune folgende giinstige Standortfaktoren auf:
e gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der ebenen La-
ge
e gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fir Bau- und Wartungsarbeiten tber die vorhandenen
Wirtschaftswege und Stral3en
e keine Beeintrachtigung umliegender Flurstiicke und deren Flachennutzungen

Zudem sind am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgitern oder
sonstigen offentlichen Belangen zu beflrchten.
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6. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Erforderlichkeit der FlAchennutzungsplananderung ergibt sich aus dem Entwicklungsgebot, denn
ohne Anderung des Flachennutzungsplanes kénnte so der zur Zulassung der PV-Anlage erforderliche
Bebauungsplan nicht aufgestellt werden.

Regensburg, den 07.08.2025
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Annette Bol3le
(Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin)
Lichtgriin Landschaftsarchitektur

Tatjana Arzmiller
(B. Eng. Landschaftsarchitektur)
Lichtgriin Landschaftsarchitektur



